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CHAPTER ONE 

INTRODUCTION 

The 2018 Cambridge Historic District Design Guidelines were developed to assist the Historic PreservaƟon 
Commission (HPC) in reviewing proposed projects within the City’s Historic District.  

The HPC is charged with preserving the intrinsic qualiƟes of the Cambridge Historic District, such as the de-
sign of  its buildings, public ways,  landscaping, streetscape, and views associated with the Choptank River. 
The Guidelines do not seek to stop progress or prevent inevitable change; rather, they seek to ensure that 
changes are appropriate to Cambridge’s unique historic character. 

Property owners can use these guidelines to idenƟfy projects that are likely to be approved by the HPC and 
to assist  in making decisions about whether  to  (i) idenƟfy/preserve/restore versus (ii) repair versus (iii) 
replace architectural aspects of their historic properƟes. 

The  Guidelines  are  also  used  to  prevent  inappropriate  demoliƟon  and  demoliƟon  by  neglect:  the  HPC 
strives to work in concert with the Unified Development Code, the City Department of Planning & Zoning, 
as well as Code Enforcement to ensure that historic structures are not leŌ to deteriorate, or that residents 
remove or demolish significant historic architectural elements or details without first geƫng approval.  

Furthermore, the Guidelines help to ensure that rehabilitaƟons, addiƟons, changes to exisƟng buildings and 
landscapes, and new construcƟon, are compaƟble with  the context and character of  the buildings,  land-
scapes and streetscapes of the Historic District.  
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BACKGROUND TO THE DESIGN GUIDELINES. 

Historic design  guidelines  are  created by  communiƟes  concerned with  the  appearance of  their buildings, 
landscapes,  and public  spaces,  as well  as how  that  appearance  contributes  to  economic health  and  civic 
pride.   Guidelines should provide  the basis  for objecƟve decisions about  the appropriateness of proposed 
changes within the Historic District. 

Guidelines are also designed to protect the value of "place” such as the historic districts in the City of Cam-
bridge.   Historic ciƟes with preserved architecture have many values,  including  the economic value of  the 
buildings, , the aƩracƟveness of neighborhoods to live and work, walking tours which “adverƟse” the city to 
a large audience, and the important aspect of tax base. The tax base in an urban environment is greater per 
square foot then in a suburban seƫng.  This economic value can keep a city healthy financially. 

In 2017,  the HPC determined  that  its Guidelines needed updaƟng  to  reflect changing environmental, eco-
nomic, and cultural condiƟons in the city, as well as new subsƟtute materials that could be used in rehabilita-
Ɵon projects. The 2018 Cambridge Historic District Design Guidelines were created with the assistance of a 
professional consultant to assist owners and tenants of historic buildings within the Historic to maintain, pre-
serve, and enhance the character of their property.  The guidelines are also intended to assist architects, en-
gineers, and contractors  in preserving and enhancing the character of the Historic District by appropriately 
maintaining  its exisƟng buildings, open spaces, and  landscapes and undertaking appropriate new construc-
Ɵon 

The HPC design guidelines are applied to a wide range of buildings types, ages, and styles constructed from a 
range of materials. They  include not only primary structures, but other structures such as gazebos, decks, 
detached garages, and  the  like, as well as  landscapes,  sidewalks, and public plazas.   Because of  the wide 
range of structures in the Historic District, the HPC guidelines cannot be rigidly applied, however, these new 
guidelines provide regulatory text that is meant to be enforceable by Staff and the Commission, and seeks to 
achieve consistency throughout. 

Each proposed project is reviewed individually by Staff and the HPC to ensure appropriateness; the evalua-
Ɵon of each applicaƟon is based on its correlaƟon to the enforceable guidelines, but applicants will also be 
encouraged  to  consult  the  recommendaƟons  and methods  secƟons  for  further  guidance on how  to best 
achieve work in the Historic District. 

In general, the revised 2018 Cambridge Historic District Design Guidelines can be summed up as follows: pre-
serve and maintain historic elements;  if they need repair, use  in-kind materials;  if they need replacement, 
use in-kind materials if possible or subsƟtute /syntheƟc materials if in-kind materials are not available or pro-
hibiƟvely expensive. 
 
The streamlining of the process, with  increased administraƟve reviews, project coordinaƟon between Staff 
and contractors, and more clarity  in  the process, should allow  the HPC approval process  to become more 
efficient and be regarded as an asset to invesƟng in the Historic District rather than a hindrance to the desire 
of acquiring and restoring historic homes. 
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ORGANIZATION OF THE DESIGN GUIDELINES 

The 2018 Cambridge Historic District Design Guidelines reflect the two principal areas with the Historic Dis-
trict – the downtown commercial area and the adjacent historic residenƟal area.  

The remainder of Chapter 1 introduces the important physical features of the Historic District that form the 
context for the Guidelines, along with the underlying Secretary of the Interior’s Standards for Rehabilita on 
upon which the Guidelines are based.   

Chapter Two outlines the procedures used by the HPC in reviewing changes to the exterior of buildings and 
certain elements of landscapes within the Historic District.  

Chapter Three explains the Design Principles characterizing exisƟng historic buildings in Cambridge and how 
they should be applied to any rehabilitaƟon within the Historic District. 

Chapter Four is based on the format for the Secretary of the Interior’s Guidelines for Rehabilita ng Historic 
Buildings, a companion document to the Secretary of the Interior’s Standards for Rehabilita on.  Chapter 
Four itemizes the HPC's specific guidelines for preserving, repairing, and replacing the architectural aspects 
of structures within the Historic District. 

Chapter Five is similar to Chapter Four, but is focused on landscapes and auxiliary buildings within the His-
toric District.  Chapter Five itemizes the HPC's specific guidelines in these areas. 

Chapter Six focuses on addiƟons to historic buildings and new buildings located within the Historic District.  
Chapter Six itemizes the HPC's specific guidelines for such buildings. 

A Summary of the Guidelines and RecommendaƟons follows Chapter 6. 

Appended to the Design Guidelines are a Glossary of specific terms contained in the Guidelines, as well as a 
List of Recommended SubsƟtute Materials that might be considered in addiƟon to original materials when 
rehabilitaƟon, addiƟons or new construcƟon are undertaken.   
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UNDERSTANDING THE CONTEXT FOR THE DESIGN GUIDELINES 

The Cambridge Historic District is made up of two principal areas, the downtown commercial center and the 
adjacent residenƟal area.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

The commercial area is typified by zero lot line, party wall buildings, typically two to three stories tall with 
masonry exteriors, storefronts, and prominent cornices.  Upper floors typically contain regularly spaced win-
dows recessed behind the plane of the wall.   

Side elevaƟons at street corners typically contain upper floor windows.  Rear elevaƟons are relaƟvely plain 
and are constructed of brick or in some cases wood.  Sidewalks in the commercial area, which connect the 
storefronts directly  to  the  streets,  contain pedestrian  street  lamps, benches,  trash  receptacles and other 
street  furniture, as well as a  few blocks with street  trees.   CollecƟvely, the  facades, sidewalks and streets 
make up a recognizable downtown context, familiar to Cambridge’s ciƟzens and visitors alike.   

The historic residenƟal area is composed primarily of single family houses in a variety of architectural styles, 
sizes, and materials separated from neighboring buildings by side yards. The houses are typically set back 
from streets and sidewalks with landscaped front yards forming uniform streetscapes. Trees, lawns, fences, 
planƟng beds, and shrubs contribute to the appearance of the streetscapes.  

Most blocks contain houses of similar size, heights, roofline, and other disƟnguishing features that contrib-
ute to the collecƟve context and appearance of the block. In addiƟon, raised front porches are predominant 
throughout the residenƟal area, also contribuƟng to the collecƟve appearance of the Historic District.  
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SECRETARY OF THE INTERIOR’S STANDARDS FOR REHABILITATION 

Both  the Maryland Historical Trust  (the State’s historic preservaƟon office), and  the NaƟonal Park Service 
(the Federal government’s preservaƟon agency) use the Secretary of the Interior’s Standards for Rehabilita-

on to  judge the compaƟbility of proposed changes to historic buildings with the exisƟng character of the 
building and its context. Originally created in 1976, the Standards have become the basis to judge changes 
to exisƟng buildings, landscapes, public spaces and new construcƟon in almost every historic district in the 
country.   

The Standards are also used by the Maryland Historical Trust and the NaƟonal Park Service in reviewing pro-
jects, including those supported by financial incenƟves including tax credits and grants. A project that meets 
the Cambridge Historic District Design Guidelines or is approved by the Commission will not necessarily be 
approved by other enƟƟes, which may apply the Standards more strictly. For this reason, it is recommended 
that projects benefiƟng from state or federal funding go through those approval processes prior to applica-
Ɵon with the Cambridge Historic PreservaƟon Commission.  

The 2018 Cambridge Historic District Design Guidelines are based on the Secretary of the Interior’s Stand-
ards for Rehabilita on: 

1.  A property shall be used for its historic purpose or be placed in a new use that requires minimal change 
to the defining characterisƟcs of the building and its site and environment. 

2.  The historic character of a property shall be retained and preserved.  The removal of historic materials 
or alteraƟon of features and spaces that characterize a property shall be avoided. 

3.  Each property shall be recognized as a physical record of its Ɵme, place, and use.  Changes that create a 
false  sense  of  historical  development,  such  as  adding  conjectural  features  or  architectural  elements 
from other buildings, shall not be undertaken. 

4.  Most properƟes change over Ɵme; those changes that have acquired historic significance  in their own 
right shall be retained and preserved. 

5.  DisƟncƟve features, finishes and construcƟon techniques or examples or craŌsmanship that character-
ize a historic building shall be preserved 

6.  Deteriorated historic features shall be repaired rather than replaced.   When the severity of deteriora-
Ɵon requires replacement of a disƟncƟve feature, the new features shall match the old in design, color, 
texture and other visual qualiƟes and, where possible, materials.  Replacement of missing features shall 
be substanƟated by documentary, physical, or pictorial evidence. 

7.  Chemical and physical  treatments, such as sandblasƟng,  that cause damage  to historic materials shall 
not be used.   The surface cleaning of structures,  if appropriate, shall be undertaken using the gentlest 
means possible. 

8.  Significant archeological resources affected by a project shall be protected and preserved.    If such re-
sources must be disturbed, miƟgaƟon measures shall be undertaken. 

9.  New addiƟons, exterior alteraƟons or related new construcƟon shall not destroy historic materials that 
characterize a property.  The new work shall be differenƟated from the old and shall be compaƟble with 
the massing, size, scale and architectural features to protect the historic integrity of the property and its 
environment. 

10. New addiƟons or related new construcƟon shall be undertaken in such a manner that if removed in the 
future,  the essenƟal  form and  integrity of  the historic property and  its environment would be unim-
paired. 

C
h

ap
te

r O
n

e
—

Se
cretary Stan

d
ard

s 



12 

 

 

 

11.  Significant  archeological  resources  affected  by  a  project  shall  be  protected  and  preserved.    If  such  re     
sources must be disturbed, miƟgaƟon measures shall be undertaken. 

12.   New addiƟons, exterior alteraƟons or related new construcƟon shall not destroy historic materials that 
characterize a property.  The new work shall be differenƟated from the old and shall be compaƟble with 
the massing, size, scale and architectural features to protect the historic integrity of the property and its 
environment. 

13.   New addiƟons or related new construcƟon shall be undertaken  in such a manner that  if removed  in the 
future, the essenƟal form and integrity of the historic property and its environment would be unimpaired. 
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SECRETARY OF THE INTERIOR’S GUIDELINES FOR REHABILITATING  HISTORIC  

BUILDINGS 

In addiƟon to the Standards, the NaƟonal Park Service has created a set of associated Secretary of the Interi-
or’s Guidelines for Rehabilita ng Historic Buildings for appropriate treatment of historic buildings and  land-
scapes.  The Guidelines are intended to assist in applying the Standards to projects generally; consequently, 
they are not meant  to give case-specific advice or address excepƟons or rare  instances. For example,  they 
cannot tell owners or developers which features of their own historic building or landscape are important in 
defining its historic character and must be preserved. The Guidelines pertain to historic buildings of all sizes, 
materials, occupancy, and construcƟon types; and to addiƟons to historic buildings and new buildings in his-
toric districts. 

A summary of the Secretary of the Interior’s Guidelines for Rehabilita ng Historic Buildings  is provided below 
to assist the Cambridge Historic PreservaƟon Commission and property owners  with   understanding of the 
different steps and levels of intervenƟon. 

The Guidelines are structured on  four principal phases of  intervenƟon, or modificaƟon, of exisƟng historic 
character of a building.  The first phase entails the least amount of intervenƟon:  

1. IdenƟfy, Retain, and Preserve  

IdenƟfying,  retaining,  and  preserving  the  form  and 
detailing  of  those  architectural  materials  and  fea-
tures that are important in defining the historic char-
acter of a historic property is the first step to under-
standing what  should  be  retained  in  any  interven-
Ɵon. It may be something obvious, such as the front 
porch on an historic house in the residenƟal district, 
or perhaps not so obvious such as  the cornice on a 
commercial building.  The loss of character of an his-
toric building may also be caused by the cumulaƟve 
effect of a  series of acƟons  that would  seem  to be 
minor intervenƟons.  

C
h

ap
te

r O
n

e
—

Se
cretary G

u
id

e
lin

e
s 



14 

 

 

2. Protect and Maintain  

AŌer idenƟfying those materials and features that are 
important  and must  be  retained  during  any  exterior 
rehabilitaƟon work, or alteraƟons  to an historic  land-
scape, they must be protected and maintained, if pos-
sible.  ProtecƟng  and  maintaining  generally  involve 
some degree of intervenƟon, such as re-caulking joints 
around windows and doors, or removing flaking paint 
and repainƟng, or pruning hedges and trimming dead 
branches from trees. 

 

 

 

 

 

 

 

3. Repair  

The  next  level  of  intervenƟon  is  when  character-
defining materials  and  features  are  beyond mainte-
nance and must be  repaired, but not so deteriorated 
that they must be replaced. Repair of historic materi-
als  such  as  masonry,  wood  or  architectural  metals 
should  begin  with  the  least  degree  of  intervenƟon 
possible such as patching, piecing-in, splicing, consoli-
daƟng, or otherwise reinforcing or upgrading. Repair-
ing  also  includes  the  limited  replacement  in  kind,  or 
with a compaƟble subsƟtute material,  for extensively 
deteriorated  or  missing  parts  of  features  such  as 
brackets, denƟls, steps, and the like, based on exisƟng 
features or documentary evidence. 
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4. Replace   

If  the deterioraƟon  is  too extensive,  then replacement 
in kind or with a compaƟble  subsƟtute material  is  the 
next step in the intervenƟon process. This may also ap-
ply  to a missing  feature or an historic  feature that has 
been replaced with one that does not contribute to the 
overall character of the building or landscape.  

Replacements  should be based on exisƟng  features or 
on documentary evidence.   However,  if neither exists, 
then the missing feature may be replaced with one that 
is  compaƟble with  the  Design  Principles  used  by  the 
building (see Chapter Three).  

The  preference  is  for  the  replacement  to  be  in  kind 
(that  is, made of  the  same material  as  the original or 
exisƟng).  However, if this is not technically or economi-
cally  feasible,  then  a  compaƟble  subsƟtute  material 
may be considered.   
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CHAPTER TWO  

PROCESSES AND PROCEDURES 

OVERVIEW OF THE HISTORIC PRESERVATION COMMISSION 

The Cambridge Historic PreservaƟon Commission (HPC) was created in 1990 by Ordinance 814 to protect the 
historic  landscapes and buildings within  the Cambridge Historic District. The HPC consists of five members 
and one alternate appointed by the Cambridge City Council. The majority of members must be City residents 
and must have appropriate academic or professional backgrounds or have a demonstrated interest in historic 
preservaƟon.  

The HPC holds regular public meeƟngs to review proposed changes to exisƟng buildings and landscapes, such 
as installing new fences or paƟos, changing building exteriors, creaƟng addiƟons to exisƟng buildings, or con-
strucƟng enƟrely new buildings within  the Historic District.    It also reviews the demoliƟon of all or part of 
exisƟng buildings, and certain  changes  to  landscapes,  such as  removing  large  trees  that  contribute  to  the 
character of  the Historic District.   On  the other hand,  the HPC does not  review exterior building painƟng/
repainƟng, minor in-kind exterior repairs, or minor landscaping changes, nor does it review interior changes.  

REVIEW AND APPLICATION PROCESSES 

Persons wishing  to make changes  to  the exterior of buildings or  landscapes within  the Cambridge Historic 
District should visit the City of Cambridge’s HPC website, review the ApplicaƟon Form and related materials 
provided there, and consult with the City of Cambridge HPC staff to determine review requirements before 
starƟng any project. Certain reviews can be conducted by HPC staff administraƟvely, some can be placed on 
the HPC's Consent Agenda, and others must receive a full HPC review.  

Applicants who have consulted HPC staff but remain  in doubt about the acceptability of proposed projects 
are strongly encouraged to request an Informal Review by the full HPC prior to the Formal Review. Informal 
Reviews afford an opportunity for applicants to discuss their projects with the Commission and receive feed-
back as to the resoluƟon of any potenƟal conflicts with the 2018 Cambridge Historic District Design Guide-
lines.  Informal Reviews can be scheduled by providing the appropriate informaƟon on the ApplicaƟon to the 
Historic PreservaƟon Commission form.     

Applicants should complete the HPC ApplicaƟon (including required accompanying materials) and submit  it 
to HPC staff at least two weeks prior to the HPC review meeƟng.  Staff will review the applicaƟon and deter-
mine if it is complete or if addiƟonal informaƟon is required.   

To provide clear and consistent guidance for owners, contractors, architects and others involved in maintain-
ing or altering Cambridge’s historic buildings and landscape, the Cambridge Historic District Design Guidelines 
contains both Guidelines, which shall/must be followed, except as otherwise determined by the HPC upon 
review of individual proposed projects and RecommendaƟons, which should be considered. 
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If an applicant proposes work featured in the Minor Work Items (see chart in Appendix E), the applicaƟon is 
handled administraƟvely, reviewed by Staff and processed within a couple of days. 

If the applicaƟon is beyond Minor Work, but at Ɵme of review with Staff, is determined to be complete and 
in compliance with the Guidelines, the applicaƟon is placed on the next HPC meeƟng agenda as a Consent 
Agenda Item; meaning that unless any of the Commissioners has an objecƟon to it being consented and calls 
it out for a full review, the applicaƟon does not require a full HPC review at the meeƟng. Because the nature 
and scope of  the work  is significant enough  to be more  than Minor Work,  the Consent Agenda  Items are 
presented and voted on for approval at the monthly HPC meeƟng. Members of the public are given the op-
portunity to ask quesƟons at the Ɵme of the HPC hearing. 

All  other  applicaƟons  are  subject  to  a  full  review,  discussion  and  vote  of  approval  at  the monthly HPC 
meeƟng. 

The HPC strongly encourages applicants to a end the mee ng(s) at which their projects are reviewed in 
order to address ques ons from the Commissioners. If the applicant or their representa ves are not pre-
sent to answer ques ons at the mee ng, and the applica on is denied, the applicant loses his/her right to 
appeal the decision. At the meeƟng, HPC staff will provide a professional review of the project, and appli-
cants (and/or their agents) will be invited to make addiƟonal comments and respond to quesƟons from the 
Commissioners. Members of the public will also be invited to comment. The Commission will then consider 
if the proposed project is consistent with the 2018 Cambridge Historic District Design Guidelines . 

Assuming the HPC has all necessary informaƟon required to render a judgement, the HPC may approve the 
applicaƟon; or approve the applicaƟon with changes consistent with the Guidelines; or deny the applicaƟon 
ciƟng specific inconsistencies with the Guidelines. The HPC may also ask that addiƟonal visual or wriƩen in-
formaƟon be provided, and  table  the applicaƟon unƟl  that  informaƟon has been  received.  If changes are 
required or the applicaƟon  is denied, the HPC will  list specific secƟons of the 2018 Cambridge Historic Dis-
trict Design Guidelines that the proposed project fails to meet.   

All applicants will be informed in wriƟng of the Commission’s decision within 3 business days of the review 
meeƟng.   If the applicaƟon is approved, or approved with certain condiƟons, a copy of a “CerƟficate of Ap-
propriateness” will be mailed to the applicant, the City’s zoning administrator, and the Building InspecƟon 
Office, which issues building permits should one be required for the project.  Please note that a “CerƟficate 
of Appropriateness” does not guarantee  that  the project conforms  to  the city’s zoning or building codes, 
only that it  is in conformance with the HPC's Design Guidelines.  A “CerƟficate of Appropriateness” is valid 
for twelve months, and staff may authorize a one-Ɵme extension of one year if necessary. 

Applicants should not begin work unƟl approval is granted by the HPC, and by all other ensuing City agencies 
if applicable. Building Permit documents must be consistent with the HPC Approval and CerƟficate of Appro-
priateness.  InspecƟons to confirm that projects are built  in accordance with approved drawings and docu-
ments will be conducted by Building Code enforcer and Historic PreservaƟon Staff during construcƟon. 

If an applicaƟon is denied, the applicant (or agent) should review the specific secƟon of the 2018 Cambridge 
Historic District Design Guidelines cited as the basis for the denial and amend those areas so that the pro-
posed changes are consistent with the Guidelines.   HPC staff should be consulted  if the applicant has any 
quesƟons about what changes are needed to comply with the Guidelines.  Once the changes are made, the 
proposal can be resubmiƩed for review by the HPC. Staff can assist the applicant with the resubmission pro-
cess. AlternaƟvely, an applicant may wait for twelve months before resubmiƫng the same applicaƟon.  An 
applicant also has the right to appeal a decision of the HPC to the city’s Board of Appeals, but only if the ap-
plicant was present at the HPC meeƟng to answer quesƟons from the Commission.   
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FREQUENTLY ASKED QUESTIONS: 

 

What is the Historic PreservaƟon Commission (HPC)? 

The HPC consists of five members and one alternate appointed by the Cambridge City Council. The majority 
of members must be city residents and must have appropriate academic or professional backgrounds or have 
a demonstrated interest in historic preservaƟon.  The HPC reviews applicaƟons for exterior work to be done 
in the Cambridge Historic District, using the Secretary of the Interior’s Standards. 

 

What is a CerƟficate of Appropriateness (COA)? 

A COA  is  issued by the HPC when proposed work  is deemed to be within the design guidelines of the Cam-
bridge HPC and those of the Secretary of the Interior.  If the applicaƟon is approved, or approved with certain 
condiƟons, a copy of a “CerƟficate of Appropriateness” will be provided  to  the applicant,  the city’s zoning 
administrator, and the Building InspecƟon Office, which  issues building permits should they be required for 
the project.   Please note  that a “CerƟficate of Appropriateness” does not guarantee  that  the project  con-
forms to the city’s zoning or building codes, only that it complies with the HPC Design Guidelines.  A COA is 
valid for twelve months, and staff may authorize a one-Ɵme extension of six months if necessary. 

 

How do I know if my house is in the Cambridge Historic District ? 

You can consult the map on the City's website or ask HPC staff if you are not certain.   

 

Who should use the 2018 Cambridge Historic District Design Guidelines? 

Anyone who is considering exterior changes to property within the Cambridge Historic District. The guidelines 
are wriƩen for members of the public as well as for architects and other design professionals, contractors, 
builders, developers, real estate agents, business owners, and all those who have an interest in the preserva-
Ɵon of Cambridge’s historic architectural heritage.  

 

Do I need to get a COA in order to paint or stain my building? 

No, paint does not come under the purview of the HPC.  The HPC regulates color when it is inherent to a ma-
terial such as the color of brick or roof shingles; it does not however regulate applied colors—paint or stain.  

 

Do I need to get a COA in order to repair my porch?  

If your repair is less than 25% of the total square footage of the enƟre porch, or less than 25% of one given 
element (example columns) a COA is not needed.  If you are repairing more than 25% of the enƟre porch, you 
may need a COA.  To determine whether or not you will need a COA, you should contact HPC staff. 
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FREQUENTLY ASKED QUESTIONS: 

 

 

How do I decide whether to Preserve, Repair or Replace my façade? 

The Secretary of the Interior’s Guidelines for Rehabilita ng Historic Buildings state that you should first de-
cide if the aspect of the building of concern can be preserved.  For example, if the siding needs to be paint-
ed, but doesn’t have any area in need of repair, you should paint it rather than repair or replace it.  If there 
are areas that have small cracks, those areas should be repaired.  If the areas that are broken or missing are 
beyond repair and/or the repair would be too extensive or too expensive, replacement in kind or with a sub-
sƟtute material listed in Appendix B can be made. 

 

What do I do if my applicaƟon is rejected by the HPC? 

If a design is rejected by the HPC, the applicant can ask the HPC to table the applicaƟon unƟl changes can be 
made, or the applicant can appeal the decision to the Board of Zoning Appeals. The HPC and HPC staff are 
here to work with anyone who seeks to make the Cambridge Historic District a beƩer place.  Prior to formal 
HPC  review,  staff will be happy  to give  the applicant  suggesƟons  if  the proposed design does not fit  the 
guidelines.  To facilitate a favorable review, applicants can also submit a design for an Informal Review.  At 
that Ɵme, the HPC will review the design with the Cambridge HPC Guidelines and the Secretary of the Interi-
or’s Guidelines for RehabilitaƟon in mind and provide construcƟve feedback to the applicant. 
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CHAPTER THREE  

DESIGN PRINCIPLES FOR FACADES 

1. INTRODUCTION 

There are approximately 800  residenƟal buildings and 200 commercial buildings  in  the Cambridge Historic 
District.  In addiƟon, there are a number of insƟtuƟonal, civic, and religious buildings in the Historic District.  
While facades are designed  in different architectural styles, almost all are designed using the Design Princi-
ples of Setback, OrientaƟon, Scale, ProporƟon, Massing, Rhythm, Materials, Symmetry, Height, Roof Shape, 
and Details and OrnamentaƟon.  Understanding these principles, which work collecƟvely on individual build-
ings as well as streetscapes, is very important in any rehabilitaƟon work, as well as when addiƟons to historic 
buildings or enƟrely new buildings are contemplated (See the applicaƟon of the residenƟal design principles 
in Chapters 4, 5, and 6) 

2. SETBACK  

A building’s Setback  is  the distance  it  is  located 
behind  its property  lines.    In the residenƟal are-
as, the front facades on some streets are setback 
8  feet behind  the  front property  lines, while on 
others  the  facades  are  25  feet  inside  the  front 
property lines.  Side property setbacks vary from 
5 feet and 8 feet.   Buildings on most residenƟal 
streets have similar front and side yard setbacks 
that contribute to the overall appearance of the 
street.  

 

 

In the commercial area, most buildings are con-
structed  to  both  the  front  and  side  property 
lines, giving each block a solid wall of structures. 
 
Also  consult  the  City’s  Unified  Development 
Code  (UDC), SecƟon 5.2  for    regulaƟons on set-
backs applied to new construcƟon. 
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ORIENTATION    

The direcƟon a building  faces  the primary street  is 
its OrientaƟon.    In  the  residenƟal  and  commercial 
areas of the Historic District, almost all buildings are 
orientated  to  face  the  primary  street  with  their 
main entry clearly visible. 

New or  infill construcƟon should respect the domi-
nant orientaƟon of the rest of the buildings on the 
block. 

 

 

 

SCALE 

Scale is the relaƟve or apparent size of a building in 
relaƟon to its neighbors, typically perceived through 
the  size  of  building  elements,  such  as  windows, 
doors, storefronts, porches, cornices,  facade mate-
rials,  and  other  exterior  features.   Most  buildings 
are designed to be human in scale; that is, they ap-
pear to be of a size appropriate for human occupan-
cy and use.  Other buildings, such as civic and some-
Ɵmes  religious  buildings,  are  designed  to  be  of 
monumental  scale,  giving  them  physical  and  sym-
bolic importance.  Almost all buildings in the Histor-
ic District are designed to be human in scale.   
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STREETSCAPE SCALE: 

The   Cambridge Historic District features a variety of streetscapes each with their unique character and 
scale. For example, on Mill Street, Oakley Street, and Belvedere Avenue,  the  roadway  is wide and  the 
houses of  significant sizes are spaced out generously, while on Willis Street, Choptank and West End Av-
enue for example, the street itself is narrower, with smaller houses located close to each other. 

Proposed projects will be  required  to correspond  to  the scale of  their streetscape and  immediate sur-
roundings,  and be compliant with the Cambridge UDC. 

Large Scale — Streetscape created by large houses, wider lots, sidewalk setbacks from curb, and off 

street parking 

Small Scale— Streetscape created by smaller houses and narrow lots, by sidewalks adjacent to curb, 

and by on street parking 
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PROPORTION 

ProporƟon  is  the  relaƟon  of  components  of 
buildings, such as doors, windows, storefronts, 
porches,  and  cornices  to  each  other  and  to 
their facades.  OŌen proporƟons are expressed 
as mathemaƟcal  raƟos, drawn  from  the archi-
tectural theories of ancient Greece and Renais-
sance  Italy.   For example, many historic build-
ings designed  in  the Classical Revival  style use 
mathemaƟcal  proporƟons  to  locate  and  size 
windows, doors,  columns,  cornices,  and other 
building  elements.    The majority of  the build-
ings  in  the Historic District use proporƟons  to 
compose their primary facades. 

To the right is a diagram to illustrate how each 
porƟon of this façade can be subdivided in ele-
ments that relate to each other in their propor-
Ɵons  (square  and  diagonal,  radius  of  house 
width = eave height etc.) 
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MASSING 

A building's massing refers to the overall size and orientaƟon of a building. It is derived from the arƟcula-
Ɵon of  its facade through the use of dormers, towers, bays, porches, steps, and other projecƟons. Every 
style of architecture has a parƟcular massing signature, and when outside of that signature, it may appear 
incorrect, disproporƟonate, and inappropriate. A building’s massing significantly contributes to its charac-
ter and that of the street, parƟcularly for party wall buildings built to the front property line.    In the resi-
denƟal areas,  the massing of many houses  is derived  from  their porches, stairs and  roof shapes.    In  the 
commercial area, most building’s read as a single mass.    

 

 

 

 

 

 

 

 

RHYTHM 

The verƟcal and horizontal spacing and repeƟƟon of facade elements, such as storefronts, windows, doors, 
belt courses, and the  like give a facade  its rhythm.   The space between freestanding buildings, or  lack of 
space between party wall buildings, along with a building’s height, towers, and other roof projecƟons es-

tablishes the rhythm of a street. The rhythm of the front facades in Cambridge’s Historic District’s resi-

           A                    A                         A                                         B                                        A 
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“B” DOES NOT RESPECT THE RHYTHM OF THE REST OF THE BLOCK, BECAUSE ITS PERCEIVED FAÇADE WIDTH 
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MATERIALS 

The type, size, texture, color, surface finish, and other 
defining  characterisƟcs  of  exterior materials  are  im-
portant to defining the overall character of a building. 
ExisƟng  original  facade  materials  should  usually  be 
maintained during rehabilitaƟons.     

SYMMETRY 

A building’s facade is symmetrical when the two sides 
are balanced and equal, such as most of the commer-
cial buildings  in  the Historic District.   A building’s  fa-
cade may be asymmetrical with one side of the facade 
more visually dominate  than  the other, which occurs 
in a number of the buildings in the residenƟal area of 
the historic district.   The  symmetry or  asymmetry of 
facades should be maintained during rehabilitaƟon.  

HEIGHT 

The  height  of  facades  and  their  cornices,  along with 
rooflines, and projecƟons such as chimneys and  tow-
ers,  contributes  to  the  character  of  buildings  and 
streetscapes.    In  the  downtown  area,  the  heights  of 
most  buildings  are  fairly  consistent,  providing  a  uni-
form appearance.  Similarly, in the residenƟal area the 
heights of most buildings on each block are also fairly 
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ROOF SHAPE 

The shape, slope, and orientaƟon of 
roofs are  important  to defining  the 
character of buildings.  In the down-
town  area, most  roofs  are  flat  and 
hidden  behind  cornices  on  the  pri-
mary  facades,  and  thus do not  sig-
nificantly  affect  the  appearance  of 
the building.    In  the residenƟal are-
as, most  roofs are sloping and  thus 
very  important  in defining the char-
acter of the buildings. 

  

 

 

 

 

 

Roof shapes are important character defining features of facades. 
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DETAILS AND ORNAMENTATION 

Details  such  as  the  shape  and  texture  of  siding  or 
types of brick  courses used  for a  facade,  configura-
Ɵon  of  cornices,  locaƟon  and  appearance  of  chim-
neys,  and  ornamentaƟons  such  as  porch  brackets, 
scrolls, corbels, and  the  like, significantly add  to  the 
character of a façade. 
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EXAMPLES OF CORNICES 

EXAMPLES OF PORCH COLUMNS 
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STYLE 

ApplicaƟon of the design principles  in combining parƟcular architectural elements results  in recognizable ar-
chitectural styles. 

Architectural  style denotes  the overall appearance and common  features of a building erected  in a certain 
Ɵme period and a certain region to meet the parƟcular tastes and fashion of the Ɵme. Examples of styles com-
mon to Cambridge include Georgian, Federal, Greek Revival, Italianate, Romanesque, Second Empire, Queen 
Anne, Victorian, Colonial Revival, Bungalow and Art Deco (See in Appendix C the illustraƟons of styles found in 
Cambridge.) 

Style is determined by the careful combinaƟon of architectural elements according to the traits and “rules” of 
the parƟcular style. These rules evolved over Ɵme, hence  terms such as “early Victorian” or “late Federal.”  
Therefore, many buildings are not purely of one style, and oŌen contain characterisƟcs of two styles.  

An architectural style brings together qualiƟes of massing, scale, proporƟon, materials, rhythm, and detail and 
ornamentaƟon according to the parameters of that style. Because of this, adherence to the rules of a parƟcu-
lar style results in a balanced and well thought-out design. A clear understanding of the boundaries of a build-
ing’s style is criƟcal to preserving its character when preserving, repairing, replacing  or adding to it. 
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EXAMPLES OF A FEW OF THE HOUSE STYLES FOUND IN CAMBRIDGE 

Queen Anne  CraŌsman 

Farmhouse — Vernacular  Colonial 
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CHAPTER FOUR 

BUILDINGS AND THEIR COMPOSING ELEMENTS 

INTRODUCTION 

The architectural character of  the  residenƟal and commercial buildings  in Cambridge’s Historic District  is 
derived  from  the appearance of  the design of  their  facades,  including exposed  foundaƟons, walls,  roofs, 
doors, windows, porches, storefronts, materials, details and ornamentaƟon, and how these elements are 
composed using the Design Principles discussed in Chapter Three. 

In most cases, the Primary Facades of Cambridge’s historic residenƟal and commercial buildings, those that 
face primary streets, are more elaborate than Secondary Facades, those  located on the sides and rears of 
the buildings.  While most residenƟal buildings use the same faced materials on all elevaƟons, the Primary 
Facade oŌen contains an elaborate entry door and porch not found on Secondary Facades.  

Similarly, downtown’s  commercial buildings  typically  contain elaborate  storefronts, upper floor windows 
with pronounced hoods, and projecƟng cornice, while the rear facades are relaƟvely plain.    

The following Guidelines, which apply to all historic buildings, provides a brief descripƟon of a component 
of a building, followed by guidance for  its  idenƟficaƟon, maintenance, repair, and replacement  in kind or 
using subsƟtute materials.  (See Chapter One)   

 

Above ground  foundaƟons are  important elements  in defining  the overall historic character of  the building, 
including the size, shape, and color of brick, stone or cast stone; bond paƩerns, mortar joints profiles and col-
or. This  secƟon  addresses  the preservaƟon of  foundaƟons,  the deterioraƟon of mortar  and masonry  ele-
ments, and the methods to apply when repairing and/or replacing masonry foundaƟons. 
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GUIDELINES FOR FOUNDATIONS (GF) 

Original and historic foundaƟons and related elements shall be retained and preserved wherever 
possible, including: pier size, vents, grilles, laƫce, materials, and other significant details. 

GF 1.F ExisƟng, unpainted historic foundaƟons shall not be painted. Previously painted foundaƟons should 
be repainted an appropriate color, or restored to original masonry finish.   

GF 4.1.G. The new foundaƟon walls or piers shall be compaƟble with the overall design of the buildings, as 
well as the design of the exisƟng foundaƟons or piers.  

GF 4.1.H. When located in a flood zone area, the raised foundaƟon shall be screened with planƟngs, sloped 
earth berms or both  to reduce  the perceived height of  the elevated building on all  facades visible  from a 
public right of way (refer to UDC SecƟon 4.6.5 for design requirements, and FEMA for data about elevaƟon). 

GF 4.1.I. The design of foundaƟon vents shall be compaƟble with the design of the foundaƟon and facade in 
which they are located.   
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RECOMMENDATIONS  

FOR FOUNDATIONS AND PIERS (RF) 

RF 4.1.A.  Infill between exisƟng or new foundaƟon 
brick piers should be recessed a minimum of 1" be-
hind  the  exterior  face  of  the  piers  so  the  original 
piers  stand  out.  Wood,  or  compaƟble  subsƟtute 
material, should be used for  laƫce or grilles to en-
close  spaces  between  foundaƟon  piers  Concrete 
block may be used only if covered with a veneer of 
brick or sand-finished stucco. The use of masonry of 
any  sort  for  new  foundaƟons  could  disturb  piers. 
Piers  foundaƟons  under  porches  should  be  open 
wherever possible to promote air circulaƟon to pre-
vent rot and deterioraƟon.  

RF. 4.1.B.  The  ground  floor  of  a  building  in  the 
“Flood Zone” should be  raised  to  comply with  the 
UDC  Flood  Area  minimum  floor  height  require-
ments.   

Note:  for  further  informaƟon  about  flood  zones, 
flood  plane  elevaƟons  and  height  requirements 
while raising   or significantly  improving a structure, 
please  consult  the  NaƟonal  Flood  Insurance  Pro-
grams, applicable to Dorchester County. 
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RECESS INFLL AND SCREENS AT PIERS 

DIAGRAMS FOR BRICK 

PIERS AND RETAINING 

WALLS 
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FURTHER INFORMATION ABOUT  

FOUNDATIONS: 

Founda ons. 

 

Above ground foundaƟons are  important elements  in defining the overall historic character of the build-
ing, including the size, shape, and color of brick, stone or cast stone; bond paƩerns, mortar joints profiles 
and color; and  if  the material retains  its natural state or has been painted.   Preserving  foundaƟon walls 
includes idenƟfying deterioraƟon, such as seƩlement cracking, spalling, biological growth, retenƟon of wa-
ter, or peeling paint, before it becomes severe.   

 

Brick, stone, and cast stone are used for most of the foundaƟons in the Historic District.  In the residenƟal 
area the top few feet of the foundaƟon wall can oŌen be seen above grade.   Brick  is the most prevalent 
foundaƟon material.   Typically made  from hard fired brick  to prevent ground water wicking up  into  the 
walls  (called  rising damp), many brick  foundaƟons have a  shaped water  table course, which  someƟmes 
hides a  lead or bituminous damp proof membrane. Sketch of water table course with damp proof mem-
brane.  Typically, the size, shape coursing and mortar joints are the same as the brick wall above (See fol-
lowing secƟon). 

 

Stone foundaƟons, oŌen with shaped water table courses containing damp proof membranes to prevent 
rising damp,  and  cast  stone  (also  called pillow block),  a  cemenƟƟous material,  can be  found  as  above 
ground foundaƟons  in the residenƟal area. Stone and cast stone  is oŌen used  in combinaƟon with other 
facade materials.  Sketch of Cast Stone/stone foundaƟon. 

 

Brick and stone are among the most maintenance free materials used for foundaƟons in historic buildings. 
However,  if the exterior water proof membrane  in not  intact, spalling, or surface erosion, may occur on 
interior surfaces.  Lightly spalled stone may be patched using appropriate cement-based materials. Howev-
er,  it  is oŌen difficult to match  the color of the exisƟng stone. Heavily spalled stone, brick or cast stone 
should be replaced  in kind or with an appropriate subsƟtute material, aŌer the water penetraƟon prob-
lems have been idenƟfied and corrected. 

 

The mortar used  in brick, stone, and cast stone foundaƟons  is also subject to deterioraƟon. Rising damp 
will, over Ɵme, erode the mortar, which can be seen in basements and crawl spaces. It is parƟcularly im-
portant that modern high-strength Portland cement mortar not be used to repoint historic walls contain-
ing older  low-strength cement mortar. For   further  informaƟon, please refer to   the Secretary of Interior 
Standards for Rehabilita on / Na onal Park Service . 
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Eleva ng Buildings.  

ElevaƟng historic buildings that are subject to frequent flooding has been a concern for a number of years 
by many preservaƟonists. To date, there is no naƟonal policy on how this may be undertaken, but there are 
a number of statewide and local guidelines that have informed the following for Cambridge’s HPC guidance 
on this issue. 

When considering  raising a building above current or anƟcipated  future flood  levels,  the property owner 
shall consider all character defining features of facades facing public rights of way, including but not limited 
to  foundaƟons,  facades, porches,  and  access  such  as  steps or  ramps.  The owner  shall  also  consider  the 
effect of  raising  the building on  character defining  fences, planƟngs,  sidewalks and other  important ele-
ments of the natural and constructed landscapes facing the primary public right of way. 

Cambridge's Historic District includes some properƟes that are located in the flood plain. The Federal Emer-
gency Management Agency, FEMA, has idenƟfied special flood hazard areas within Cambridge.  

 

To determine if your residence or business is located in a special flood hazard area see the Dorchester 
County Flood Insurance Rate Map, or FIRM, prepared by FEMA.  The most recent update to the FIRM for 
Cambridge was March 16, 2015. These maps are retained and are available to the public at the Department 
of Planning and Zoning.  

Dorchester County, by resoluƟon in 1981 and more recently on January 8, 2015, Bill No. 2015-1 agreed to 
meet the requirements of the NaƟonal Flood Insurance Program. You will need to determine if your proper-
ty needs to meet these requirements. 

FEMA prepares guidance for new construcƟon of buildings and structures, including addiƟons, and substan-
Ɵal improvements, located in special flood hazard areas. FEMA's guidance includes the proposed elevaƟon 
of the lowest occupiable floor  shall be elevated to the base flood elevaƟon, plus two feet of freeboard. The 
Base Flood ElevaƟon or BFE can typically be found on the FIRM. This is also found in Bill No. 2015-1 under 
SecƟon D.4.a.2 (pg. 32) 

Cambridge, MD complies with the InternaƟonal ResidenƟal Code, 2012.  

SecƟon 322.1.4.1 states that if the value of the proposed work (from damage) exceeds 50% of the market 
value, pre- event, the finding shall be a determinaƟon of substanƟal improvement or substanƟal damage. 
ApplicaƟons determined to consƟtute substanƟal improvement or substanƟal damage must meet require-
ments of SecƟon R322, Flood Resistant ConstrucƟon. SecƟon R322 requires elevaƟon of a residence to the 
Base Flood ElevaƟon, BFE or a foot or two above depending on which zone the residence is located in. 

 

If your residence is a Historic Structure see Bill No. 2015-1 

Bill No. 2015-1, SecƟon C.6. Historic Structures (pg. 27) follows:  

"Repair, altera on, addi on, rehabilita on, or other improvement of historic structures shall be subject to 
the requirements of these regula ons if the proposed work is determined to be a substan al improvement, 
unless a determina on is made that the proposed work will not preclude the structure’s con nued designa-

on as a historic structure. The Floodplain Administrator may require documenta on of a structure’s con n-
ued eligibility and designa on as a historic structure." 

 

Guidance for this arƟcle: MD land use ArƟcle, Title 4, General Development RegulaƟons and Zoning of the 
Annotated Code of MD to repeal Chapter 155, SecƟon 155-37 of the Dorchester County Code, , Floodplain 
management District, IRC 2012  
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2. MASONRY FACADES AND DECORATIVE ELEMENTS 

This secƟon addresses the different type of masonry facades found in Cambridge, variaƟon in materials and 
methods, and  recommendaƟons on  their preservaƟon,  repair and/or  replacement.  It also  includes guide-
lines about masonry decoraƟve elements such as chimneys, steps, cornices, water tables, coping, sills, col-
umns and piers which contribute in defining the historic character of the buildings. 

GUIDELINES FOR MASONRY FACADES & DECORATIVE ELEMENTS (GMF) 

GMF 4.2.A Historic character defining masonry facades and decoraƟve elements shall be retained and pre-
served whenever pracƟcable, including walls, chimneys, columns and the like.  

GMF 4.2.B. Historic character defining masonry facades and decoraƟve elements shall be repaired and re-
stored whenever possible, rather than replaced.  

GMF 4.2.C. SandblasƟng, high-pressure water blasƟng, and other abrasive methods which may damage his-
toric masonry shall not be used to clean historic masonry facades and decoraƟve elements.  

GMF 4.2.D RepoinƟng mortar shall be compaƟble with  the historic mortar  in color, strength,  texture and 
joint finish. The historic  joint width,  joint profile, and bond paƩerns shall be maintained when making re-
pairs 

GMF 4.2. E. Deteriorated stone shall be repaired rather than replaced, using appropriate stone consolidants 
and fillers.   

GMF 4.2.F.  If masonry units are too deteriorated to repair, they shall be replaced in kind, using new or used 
replacements that match the original units in size, shape, color, surface texture and other character defining 
features as closely as possible. Stone and Cast Stone replacement units may use appropriate subsƟtute ma-
terials that match the original in size, color, shape, texture and other character deigning features. 

GMF 4.2.G. Historically painted masonry  facades and decoraƟve  features  shall be  repainted as  required, 
removing peeling paint to a sound surface with hand tools, or if necessary appropriate paint strippers. Re-
painƟng should be done with compaƟble paint. 
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RMF 4.2.A.  Historic masonry  facades  and  decoraƟve 
elements  should be  cleaned using  low-pressure water 
washing  and mild  detergents  formulated  for  the  spe-
cific applicaƟon. Chemical cleaners  formulated  for his-
toric masonry and the stain or biological to be removed 
should only be used if water and detergent cleaners are 
not effecƟve. 

RMF. 4.2.B. Water  repellant  sealers  are  almost never 
appropriate  for  use  on  historic masonry  facades  and 
decoraƟve elements because  they may  trap moisture, 
causing deterioraƟon or discoloraƟon. 

RMF 4.2.C. Use only hand tools to remove deteriorated 
mortar  joints, under  the  direcƟon of  a  skilled mason. 
Do  not  use  power  tools  or  saws  to  remove  mortar 
joints. 

RMF 4.2.D  VegetaƟon  and  vines  should  be  removed 
from masonry  to prevent  structural or moisture dam-
age. 

RMF 4.2.E. RepainƟng historically painted masonry  fa-
cades  and  decoraƟve  features  should  be  done  with 
compaƟble paint  in historically  compaƟble  colors. Alt-
hough the HPC does not regulate the choice of colors, 
applicants  should  draw  color  inspiraƟon  from  prece-
dents exisƟng on the street or immediate surroundings. 

 

RECOMMENDATIONS FOR MASONRY  

FACADES AND DECORATIVE ELEMENTS (RMF) 

R
e

co
m

m
e

n
d

aƟ
o

n
s fo

r M
aso

n
ry Facad

e
s 

C
h

ap
te

r Fo
u

r—
 R

e
co

m
m

e
n

d
aƟ

o
n

s fo
r M

aso
n

ry Facad
e

s an
d

 D
e

co
raƟ

ve
 Ele

m
e

n
ts 



36 

 

 

FURTHER INFORMATION ABOUT     

MASONRY FACADES & DECORATIVE 

ELEMENTS: 

Facades.  

Brick,  in a wide variety of sizes, shapes,  textures, 
and colors, is the most prevalent masonry wall materi-
al  found  in  the Historic District, parƟcularly  in  the com-
mercial area.  The  most  common  types  of  brick 
are  pressed, common, and uƟlity, although other 
types are also found.  

Prior  to  the  1870s,  brick  kilns  were  fueled  by 
wood, coal or charcoal, producing hard face brick, 
as well as  soŌer bricks,  typically used on  interior 
wythe,  and  party  or  rear  walls  of  commercial 
buildings.    In  the  laƩer  case,  the brick was oŌen 
painted to protect it from deterioraƟon.  

By the 1880s most kilns were fueled by gas allowing 
much higher  temperatures  to  be achieved  and  a 
harder  brick  to  be produced.  These  bricks had 
the advantage of being non-porous and thus could 
usually be leŌ unpainted.   

Brick walls  are  laid  in different  courses  or  bonds. 
Pressed brick  is  usually  laid  in a  running  bond. 
Other  types  of brick  are  usually laid  in common 
and  Flemish  bond.  In  addiƟon  to  the  coursing,
the  width,  color,  and  profile  of  mortar  joints 
contribute  significantly  to  the  appearance  of  a 
brick wall.   

Mortar  joints  vary  from 1/8"  to  1/2"  in  width, 
although  other  widths  exist.  Common mortar 
joint  profiles  include  struck, weather,  and  flush. 
Other  less common  profiles  include  raked,  vee 
and  concave. 

Mortar  is naturally  a  grey-white color,  although 
some mortar used  in historic brick walls and foun-
daƟons  is red or some other color due to the  addi-
Ɵon  of  coloring  agents.    The  texture of mortar  is 
derived  from  the  size of  sand parƟcles used  in  the 
mix. 



37 

 

 

 

C
h

ap
te

r Fo
u

r—
 R

e
co

m
m

e
n

d
aƟ

o
n

s fo
r M

aso
n

ry Facad
e

s an
d

 D
e

co
raƟ

ve
 Ele

m
e

n
ts 



38 

 

 

Decora ve Elements.  

Chimneys, steps, cornices, and piers are among the 
decoraƟve elements made of brick, stone, and cast 
stone found in Cambridge’s Historic District.  Deco-
raƟve masonry elements come  in a variety of spe-
cialty  shapes  such as  rowlocks, water  tables, cop-
ings, treads, sills, lipped, and other unique shapes. 
Sketch of various shape bricks, stones. 

DecoraƟve masonry elements can also be achieved 
by how  the brick,  stone or  cast  stone  is  coursed, 
for  example,  corbelled,  basket  weave,  diagonal, 
stacked,  or  offset  to  name  but  a  few.  Sketch  of 
decoraƟve  coursing.  Colored mortar  can  also  be 
found in decoraƟve masonry elements. 
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3. WOOD FACADES AND DECORATIVE ELEMENTS 

Wood  facades and decoraƟve elements are  commonly  found  on historic  residenƟal buildings, although 
they  can also  be  found on a  few historic commercial buildings in Cambridge. DecoraƟve wood elements 
include, brackets, eaves, modillions, denƟls, and fretwork, typically located at eaves and tops of porch col-
umns 

GUIDELINES FOR WOOD FACADES AND DECORATIVE ELEMENTS (GWF) 

GWF 4.3.A. ExisƟng original wood siding, trim, ornamentaƟon, and decoraƟve elements shall be preserved 
and maintained wherever possible.   

GWF 4.3.B. ExisƟng wood facades and decoraƟve elements shall be preserved and repaired wherever possi-
ble, using appropriate preservaƟon and repair techniques such as epoxies, splicing, and patching.   

GWF 4.3.C. Replacing historic wood  facades and decoraƟve elements shall be considered only where  the 
original material  is  too deteriorated  to  repair.  If  replacement  is necessary, wood  facades and decoraƟve 
elements  shall be  replaced  in kind with new wood, or appropriate  subsƟtute material,  that matches  the 
original as closely as possible in species, shape, profile, texture, and other character defining features.  

GWF 4.3.D.  ExisƟng wood  decoraƟve  elements,  such  as  cornices,  brackets,  pilasters,  door  and window 
moldings,  pediments,  medallions,  denƟl  and  modillion  molding,  corner  boards,  and  other  character-
defining architectural  trim  shall be  retained and preserved, or  repaired wherever possible.    If decoraƟve 
wood elements are too deteriorated to repair, then they shall be replaced in kind using the same wood spe-
cies, size, shape, and other character defining features, or in an appropriate subsƟtute material.   

GWF 4.3.E. The design of replacement wood facades or decoraƟve features shall be based on surviving ex-
amples or documentary evidence. 

GWF 4.3.F. Wood surfaces requiring repainƟng shall be prepared using the gentlest means possible.  Sand-
blasƟng, high-pressure water blasƟng,  and other  abrasive  cleaning methods which may damage historic 
wood facades and decoraƟve elements shall not be used. 
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RECOMMENDATIONS FOR WOOD  

FACADES AND DECORATIVE ELEMENTS 

(RWF) 

RWF 4.3.A.  InsulaƟng  exterior  wood  cavity  walls 
without a vapor barrier should not be undertaken as 
intersƟƟal condensaƟon  is  likely  to occur.   Avoid re-
moving original exterior wood siding  to  install cavity 
wall insulaƟon.   

RWF 4.3.B. While  the HPC  does  not  regulate  color, 
wood  facades  and  decoraƟve  features  should  be 
painted  the  original  colors  or  colors  appropriate  to 
the style of the building.  Original paint colors can be 
found by carefully hand sanding small areas  to bare 
wood in expanding circles.  

Mold  and mildew, which will  accelerate 
paint deterioraƟon, should be removed. 
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RWF 4.3.H. The  replacement of wood siding  façade material should be done  in kind, with another wood 
product; the use of composite wood, fiberboard, vinyl and metal should be avoided if pracƟcable when re-
placing wood siding. 

RWF 4.3.I Removing or covering wood  facades or decoraƟve elements should not be undertaken as such 
acƟon compromises character defining features of a building. 
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EXAMPLES OF TYPES OF WOOD SIDING FOUND IN CAMBRIDGE AND THE SURROUNDING AREA 
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FURTHER INFORMATION ABOUT WOOD FACADES AND DECORATIVE  

ELEMENTS: 

Wood facades and decoraƟve elements are  commonly  found  on historic residenƟal build-
ings,  although  they  can  also  be  found  on  a  few historic  commercial buildings  in Cam-
bridge. Many  types of wood  siding  can be  found  in Cambridge,  including  clapboard, bev-
eled, German and shiplap; a few facades are made of wood shingles. 

Each  type of  siding gives  its  facade a unique character  and  is  usual  y  associated with  a 
parƟcular architectural style.  n most cases, the corners of clapboard  and wood shingle fa-
cades feature wood  corner boards  that   seal the joint as well as give visual emphasis to the 
corner. Historically, wood facades were painted to protect them from deterioraƟon. 

DecoraƟve wood elements  include, brackets, eaves, modillions, denƟls, and fretwork, typi-
cally located at eaves and tops of porch columns. (Also See Porches and Front Steps).  

They  significantly  contribute  to  the  architectural character of  the building,  and  are  com-
monly associated with  a  parƟcular architectural style.  Historically, decoraƟve wood  ele-
ments were painted to protect them from deterioraƟon. 
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4. NON‐HISTORIC FACADE MATERIALS 

This secƟon addresses asbestos shingle siding, as well as aluminum and vinyl in their uses as façade material 
in the Cambridge Historic District.  

GUIDELINES FOR NON‐HISTORIC FACADE MATERIALS (GNHF) 

GNHF 4.4.A. Non-historic  façade materials that are original  to  the  iniƟal building construcƟon shall be re-
tained and preserved.  If they are replaced, the new material shall match the original as closely as possible in 
size, shape, texture and other character defining features.  

GNHF 4.4.B. Damaged (beyond repair) asbestos siding that is original to the iniƟal building construcƟon shall 
be replaced with an alternaƟve material, such as non-asbestos fiber-cement shingles with similar  texture, 
thickness, and size as the exisƟng.  AŌer replacing, repaint to match the exisƟng.   

GNHF 4.4.C. If  metal and vinyl siding are present, and it is not pracƟcable to restore the façade to its origi-
nal non-syntheƟc material, they shall be replaced in kind by products of at least equal quality, and with di-
mensions, proporƟons and detailing commensurate with the original historic material (wood siding in most 
cases). 

RECOMMENDATIONS FOR NON‐HISTORIC FACADE MATERIALS (RNHF) 

RNHF 4.4.A. Peeling paint should be carefully removed from asbestos facades without scrapping the surface 
of the shingle. Dirt may be rinsed off with a hose, and light stains removed with a mixture of trisodium phos-
phate cleaner and warm water in the proporƟons recommended by the manufacturer. Trisodium phosphate 
will also remove latex paint.  

RNHF 4.4.B. Since the colors of metal and vinyl siding will fade over Ɵme, and since modern paint does not 
bond well with either material without extensive preparaƟon,  removing  the non-historic material and  re-
pairing the underlying historic material should be considered. Remove dirt, mold and mildew. 

RNHF 4.4.C. Hairline cracks in asbestos siding should be repaired with clear epoxy. Larger cracks should be 
patched with a thin grout made of Portland cement and water. Once the repair is dry, it should be repainted 
to match the exisƟng color.  Open joints in metal and vinyl siding should be made waterƟght with clear ex-
pandable epoxy.  
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ADDITIONAL INFORMATION FOR NON‐

HISTORIC FACADE MATERIALS 

Some buildings in Cambridge’s Historic District have 
been  covered with  non-historic materials  such  as 
asbestos shingles or vinyl and metal siding. This was 
usually done to avoid the expense of repainƟng.  

Asbestos shingles were introduced in the early 20th 
century,  remaining  popular  unƟl  the  late  1970s 
when asbestos was regulated as a potenƟal health 
hazard.    They  are  a  cement  based material  with 
asbestos fibers that act as a binding agent as well as 
provide a certain level of fire protecƟon.  OŌen ap-
plied  directly  over  exisƟng wood  siding,  they  are 
leŌ  in  their natural gray color or someƟmes paint-
ed.  

The  Environmental  ProtecƟon  Agency  considers 
asbestos  shingles  to  be  “non-friable”  that  is  not 
easily  crumbled  or  reduced  to  powder, which  re-
leases the asbestos fibers into the air.  Intact asbes-
tos shingles do not pose a serious health hazard.   

Coated  steel  and  aluminum  clapboard  siding  be-
came a popular  faced material  for new home con-
structed immediately aŌer World War II, promoted 
as a maintenance free material to cover older wood 
facades.  

In the 1960s vinyl siding was introduced, becoming 
the  preferred  non-historic  siding  material  by  the 
1970s due to its lower cost. 
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5. ROOFS 

Roofs are one of the most important features of historic buildings. They come in a variety of shapes, mate-
rials and details. This secƟon addresses the different types of roofs, such as flat, gable, cross gable, gambrel, 
hipped, mansard and shed, as well as the materials used for roof construcƟon such as metal, slate, asphalt 
shingles, wood shakes and roofing membrane. 

This chapter also  include recommendaƟons and guidelines for alteraƟons or modificaƟons of roofs  in the 
Historic District. 

GR 4.5.A. Original and character defining(*) roof forms, shapes, materials, and major roof architectural ele-
ments such as dormers, gables, chimneys, and eaves overhangs shall be retained and preserved whenever 
possible.  

GR 4.5.B. Historic  roofing details and materials such as slate, standing seam metal, and Ɵle shall be pre-
served, maintained, and repaired whenever pracƟcable. 

GR 4.5.C. Character defining(*) damaged or deteriorated roofing materials shall be replaced in kind or with 
an appropriate subsƟtute material.  

GR 4.5.D. New roofing materials shall be compaƟble with either the exisƟng (if appropriate in the Historic 
District) or the original roofing material, in color, shape, size, and texture.  

GR 4.5.E. Character defining historic roof materials and features such as eaves, cornices, rake-boards, dor-
mers, gables, chimneys, finials, cresƟng, steeples, belfries, cupolas, and railings., shall be retained and pre-
served whenever pracƟcable. 

GR 4.5.F. If the roof feature is damaged it shall be repaired in kind if pracƟcable. If the roof feature is too 
deteriorated to repair, it shall be replaced in kind or in a subsƟtute material that matches as closely as pos-
sible the original in size, color, shape, texture and other character defining elements.  

GR 4.5.G. The design and replacement of missing roof  features shall be based on physical, contextual or 
documentary evidence.  
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GR 4.5.H. A historic roof slope shall not be altered, unless there  is a 

GR 4.5.I.  Contemporary or non-historic roof features, such as skylights vents, or solar panels and collectors, 
shall only be  installed on areas of the roof that are mostly concealed from view from the primary right of 
way (for Solar Panels, see UDC SecƟon 4.2.3.D.10 Solar Energy Systems). 

GR 4.5.J. Replacement guƩers and downspouts  shall be  installed  so  that  they do not damage or obscure 
character defining features of the roof or its elements such as the eaves.  

GR 4.5.K. Ridge vents, where needed, shall be of the low-profile type and shall not diminish the original de-
sign of the roof or destroy any character-defining architectural details. Other vents, such as gable vents and 
roof-mounted vents, shall be  installed so as not to be visible  from  the public view where possible.  If  they 
must be visible, these elements shall be  installed to relate to the architectural details and character of the 
subject building. 
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RR 4.5.A. AlteraƟons to exisƟng roofs should not create 
a false sense of history, such as adding conjectural fea-
tures lacking sufficient documentary evidence.  

RR 4.5.B. A subsƟtute material used to replace a deteri-
orated historic  roof or  feature should complement  the 
visual appearance of  the  surviving parts of  the  roof or 
feature,  and  should be physically  and  chemically  com-
paƟble. 

RR 4.5.C If new dormers are contemplated, they should 
be located on side or rear elevaƟons if they are not seen 
from  the public  right of way.   The design of new dor-
mers should be compaƟble with the design of the build-
ing,  roof and any exisƟng dormers.   The new dormers 
should not duplicate exisƟng dormers exactly. 

RR 4.5.D. If the exisƟng guƩers and downspouts are not 
historically  accurate,  and  need  to  be  replaced,  to  the 
extent  pracƟcable,  they  should  be  replaced  in  kind  or 
with ones  that are historically accurate at  least  in size, 
shape and color, and material. 

RR 4.5.E Deteriorated  flashing  should  be  replaced  in 
kind.  Avoid  installing  California  Valleys  on  roofs  with 
exisƟng metal  valleys and  shingle  ridges on  roofs with 
metal ridges 

RR 4.5.F.  If replacement of a roof material in kind is not 
technically or economically feasible, a subsƟtute materi-
al with similar color, texture, size, shape and other char-
acter defining features should be considered, including: 
lead  coated  copper  for  terne  plate  or  zinc;  syntheƟc 
slate  for  slate;  and  syntheƟc wood  shakes  or  shingles 
for wood shakes or shingles. Since flat roofs are usually 
not  seen  from  a  public  right  of way,  a  single  ply  roof 
membrane should be considered as a suitable.  
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Roofs  are one of  the most  important  features  of 
historic buildings.  FuncƟonally  they shelter build-
ings  from  the weather. Visually,  their  shape, de-
tails, and materials significantly  contribute  to  the 
appearance  of  buildings. Roofs come  in a variety 
of  shapes,  including  flat,  which  are  primarily 
found  on  commercial  buildings  in  Cambridge, 
and  various  forms  of  sloping  roofs,  which  are 
typically found  in the residenƟal area of the His-
toric District. 

The  term  flat  roof  is  somewhat  misleading  since 
most gradually slope toward the rear of  the  build-
ing to  drain water. Since a flat roof is typically not 
visible from the ground,  its design  does not  nor-
mally  contribute  to  the  character  of  the build-
ing.  However,  the  cornice,  parapet,  pent  roof 
or  other feature  at  the  edges  of  a  flat roof are 
almost  always  visible, and  thus significantly  con-
tributes to  the character  of a building.  

Gable, which  is formed by two sloping planes  ris-
ing from the side walls, meeƟng at a central  ridge. 
The juncƟon  between  the sloping  planes and the 
walls  oŌen  contains overhanging  eaves.  The 
roof's  gable  ends  are  someƟmes  finished with 
wood bargeboards  or other decoraƟve  features. 
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Cross Gable, which  is formed by the  intersect 
ion  of  two  gables, usually  at  the  center  of 
the  roof.  Typically,  this  type of  roof is found 
on  residenƟal  bui d ngs  that  have  T-shaped, 
L-shaped  or cross-shaped  floor plans. 

 

Gambrel, which  is simil   n design to a gable 
roof, but  rather  than  having a single  ridge  at 
the  peak,  a  gambrel roof  has  three  ridges, 
one  at  the  peak  and  two  along  the  sloping
sides.  This  roof  form  is oŌen  found  on  resi-
denƟal bu d ngs with finished aƫcs. 

 

  formed by four sloping roof 
planes extending  from  the walls  to  a  ridge. 
Hipped  roofs  wi oŌen  have overhanging 
eaves on all four sides. 

 

Mansard roofs have steeply sloping planes ex-
tend ng  from  n  a flat  roof.  Named  aŌer  the 
French  architect  Francois Mansard, the  roof 
provides  a  arge  amount  of  usable  space  n 
the aƫc. 

 

Shed roofs are formed by a single sloping plane 
rising from one wal to the opposite wall.  Typ-
ically,  shed  roofs  are  found  on secondary 
buildings,  such  as  residenƟal  garages  or 
sheds.  

 

A dormer  is a  small projecƟon  above a  slop-
ing  roof consisƟng  of  a  window  or  vent 
and  a  small  roof.  Windows  n dormers  are 
common y  double-hung  or  casement,  and 
less commonly  diamond,  round  and  half-
round.  Vents  are  common y  rectangular, 
round  or  half-round  n  shape.  Dormers  are 
capped with  a variety of  roof  shapes:  typi -
cal  y  gable,  hipped,  shed,  or  round.  Dor-
mers may be located enƟrely on the slope of a 
roof, or aƩached to a façade, known as an en-
gaged dormer. 
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Roof Materials 

  and 

It  is not necessary to duplicate the appearance of 
materials  used  to  cover  flat  roofs  since  they  are 
rarely seen from the ground. 

Metal. 
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Slate.  Another  popular  sloping  roof material  in 
both  the nineteenth  and twenƟeth  centuries was 
slate,  which  is  found  in  many  shapes,  including 
rectangular, diamond and hexagonal, and in a vari-
ety of colors  including  gray, red and green.  

Due to rising costs of real slate in recent years, syn-
theƟc slate may be appropriate as a subsƟtute ma-
terial. 

 

In  the  late  nineteenth  century, 
asphalt  shingles  were introduced  as  an  inexpen-
sive  roofing material.  By  the mid- twenƟeth  cen-
tury, asphalt  shingles  became  the most common-
ly used material for sloping roofs.  They  come  in a 
variety of  shapes with  rectangular,  diamond  and 
hexagonal being  the most common.  Asphalt  shin-
gles  come   in  many   colors  depending  on   the  
manufacturer.   

 

Less  common,  but  sƟll 
found  on  sloping  roofs,  are  wood  shingles  and 
shakes.  Wood  shingles  are machine  cut  and thus 
have a smooth surface.  Shakes are split by hand or 
machine  and  have  a  rougher  texture.  Typically 
made from  cedar, wood  shakes  and  shingles  are 
leŌ unpainted, weathering to a silver-gray.  
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6. WINDOWS AND DOORS 

The design, materials, and locaƟon of windows and doors significantly contribute to the architectural 
character  of historic buildings. As such, this secƟon addresses the preservaƟon, repair and replace-
ment of windows and doors in the Historic District. 

In order to help applicants make the determinaƟon if windows and doors are “in good condiƟon”, or 
require replacement,  in addiƟon to requesƟng pictures of the doors or windows being considered, 
the HPC offers to schedule a site visit with Staff and two Commissioners to confirm the state of dete-
rioraƟon. 

 

GWD 4.6.A. Historic windows and doors,  including all significant  related elements such as  frames, 
sashes,  shuƩers, hardware,  glazing,  sills, moldings, decorated  jambs,  sidelights  and  fanlights,  and 
panels shall be retained and preserved if in good condiƟon.  

GWD 4.6.B. ExisƟng historic windows and doors and their related elements with only minor deterio-
raƟon shall be repaired where possible, rather than replaced, using appropriate wood epoxies and 
patches.  

GWD 4.6.C.  If deterioraƟon  is so advanced that a window or door must be replaced,  it shall be re-
placed  in kind, matching  the original design as  closely as possible,  including materials, number of 
lights, and other character defining features. If replacement in kind is not technically or economically 
feasible,  they  shall be  replaced  in an appropriate  subsƟtute material,  that matches  the original  in 
size, shape, texture, color, number of  lights and panels, and other character defining features (see 
recommended list in Appendix B)   

GWD 4.6.D. Prior  to  replacing windows original  to  the building, an  in-depth survey of  their condi-
Ɵons shall be conducted, their condiƟons documented, and HPC Staff shall confirm that the window 
or door must be replaced. 

GWD 4.6.E. If exisƟng deteriorated true divided light windows are replaced, the replacements shall 
be true divided light, or Simulated Divided Lights (SDL) windows, with appropriate munƟns paƩerns. 
Thermal glazed windows are permiƩed, Snap-on munƟn grids are not allowed. 
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GWD 4.6.F. Window  and  door  replacement  shall  fit  the  exisƟng  opening  as  closely  as  possible. 
Openings shall not be blocked down or enlarged to fit replacement windows or doors. Changes or 
reducƟons of window opening sizes on secondary and  rear  façades shall be subject  to  review by 
HPC on a case-by case basis.  

GWD 4.6.G.  If storm windows and doors are added  to  improve energy efficiency,  the new storm 
units shall be complementary to the design, color and finishes other character defining features of 
the façade  in which they are  located. The use of unpainted aluminum shall not be permiƩed, ex-
cept in the case of a minor work repair of aluminum storm windows or doors already exisƟng. 

GWD 4.6.H. Storm windows  for double hung sash shall have horizontal dividers that are  in align-
ment with the horizontal meeƟng rails of the original upper and lower sashes. Energy panels shall 
be undivided, fiƩed to each sash. 

GWD 4.6.I. Storm doors  shall be  compaƟble with  the  character defining  features of  the door  to 
which  it  is aƩached,  in size, texture, and color, and have a single pane that does not obscure the 
original door.  

GWD 4.6.J. Tinted glass or applied film shall not be permiƩed  for windows, doors, or storm win-
dows and doors that are visible from the public right of way.   Clear energy efficient glass such as 
low-E glass, may be used.  

 GWD 4.6.K. All shuƩers shall be installed so that they will fit the window frame opening if closed. If 
shuƩers are operable, they shall be provided with appropriate operable hardware. 

GWD 4.6.L. If shuƩers are added to windows or doors, they shall be louvered or paneled shuƩers if 
there  is documentary evidence  that  the building once had shuƩers. ShuƩers may be operable or 
fixed. The method of aƩachment of the shuƩers shall not compromise the integrity of the historic 
facade. 

GWD 4.6.M. New window and door openings shall not alter significant character defining features 
of a building, and shall be located on facades that are not visible from the public right of way if at 
all possible. New window and door openings shall be compaƟble with the character defining fea-
tures of the facade in which they are located.  
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WINDOW TYPES IN HISTORIC BUILDINGS 

C
h

ap
te

r Fo
u

r—
 W

in
d

o
w

 Style
s 



55 

 

 

WINDOW TYPES IN HISTORIC BUILDINGS 
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RECOMMENDATIONS FOR         

WINDOWS AND DOORS (RWD) 

RWD 4.6.A. Historic windows and doors 
should not be replaced solely to improve 
energy  efficiency,  rather,  appropriate 
storm windows or doors  should be add-
ed. 

RWD 4.6.B. Missing or deteriorated glaz-
ing puƩy and caulking should be replaced 
with paintable puƩy or caulking.  Missing 
or deteriorated weather stripping in win-
dows  and  doors  should  be  replaced  in 
kind or with weather  stripping appropri-
ate to the window’s or door’s material.  

RWD 4.6.C. If a residenƟal window or the 
upper  story  windows  of  commercial 
building originally had awnings, appropri-
ate fabric awnings should be used if they 
are  replaced. Awnings  should fit  the en-
framing  opening  of  the window  and  be 
compaƟble  in color and design to the fa-
çade to which they are aƩached 

RWD 4.6.D. If glass requires replacement 
it  should be  the  same  as  the exisƟng  in 
color,  reflecƟvity,  texture  and  other  de-
fining characterisƟcs.  

RWD 4.6.E.  If  new  screen  doors  are  in-
stalled, they should be of wood, painted 
to be compaƟble with the color and char-
acter defining features of the door.  

RWD 4.6.F.  Original  or  historic  shuƩers 
should  be  retained,  preserved,  and  re-
paired. If shuƩers are too deteriorated to 
repair, they should be replaced in kind or 
with  ones  that  are  historically  appropri-
ate to the building. 
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EXAMPLES OF TYPICAL DOUBLE HUNG WINDOWS 

NOT APPROPRIATE  APPROPRIATE 

APPROPRIATE WINDOW SHUTTERS TREATMENT 

(EXAMPLE: LOUVERED, PANELS ARE ALSO APPROPRIATE) 
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EXAMPLES OF APPROPRIATE 

DOORS ON POST WWII 

HOUSES WITHIN THE HIS-

TORIC DISTRICT 
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The design, materials, and locaƟon of win-
dows and doors significantly contribute to 
the  architectural  character  of  historic 
buildings. Windows and doors  located on 
the  primary  facade  of residenƟal,  com-
mercial,  and  insƟtuƟonal  buildings are 
almost always formally arranged  in regu-
lar  paƩerns.  These paƩerns  may  be 
symmetrical, which  is  typically  the  case 
for classically  styled  buildings,  or  asym-
metrical, which  is the case for Victo-
rian  houses. Windows  and doors  locat-
ed  on  secondary,  or  side  and  rear  fa-
cades  of  buildings  may  be formally  or 
informally arranged. 

Details  and  ornamentaƟon  of  windows 
and doors  also  differ  due  to  their  loca-
Ɵon  and  funcƟon.  Windows located on 
front  facades may contain surrounds fea-
turing a high degree  of  detail  and  orna-
mentaƟon  while  those  found  on  other
elevaƟons  will  usually  be  less  ornate  in 
design.  Some  window sash  located  on 
front facades contains etched, colored or 
stained glass, while  sash  located on  side 
and rear facades almost always uses clear 
glass.  Similarly, main entry  doors, which 
are  almost always  located  on  front  fa-
cades,  tend  to  be more  elaborate  than
side or rear doors. 
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WINDOWS 

Windows  are  constructed  of  a  number  of  compo-
nents. Windows  and  their  frames  are placed  in win-
dow  openings.  The top horizontal  structural  framing 
member  is called a lintel, if made of metal or stone, or 
header if made of wood or brick.  

The boƩom horizontal  member  of  a window  open-
ing  is the  sill. A window surround frames the window 
opening. Along with the type of sash used, the surround 
is almost always a character-defining element of a his-
toric window.  

UnƟl the mid-nineteenth  century,  surrounds  of win-
dows in  residenƟal  buildings  were  almost  always 
made  of  wood  or brick.  In  the  later  part  of  the 
nineteenth  century,  elaborate surrounds  of scrolled 
wood,  pressed  metal,  and  paƩerned  brick  can  be 
found. Window  surrounds  someƟmes have   decora-
Ɵve hoods covering   the lintel or header.  Usually non-
structural, they are almost always character-defining. 
Similarly, the window  sill  is an  important  feature  of 
a  building's  design. While  usually  not  as  elaborate 
as  the hood,  it  gives  visual prominence  to  the win-
dow. 

The  sides  of  a window  frame  are  called  jambs.  The 
joint between the frame and the opening is sealed with 
a molding.  The operable porƟon of  a window  is  the 
sash.  Windows  are typically described  by  the  num-
ber  of  sash  and  how  they  operate. For example,  a 
window  consisƟng of two sash which open and close
verƟcally  is called a double-hung window, while one 
consisƟng of  two  that are hinged on  the sides are 
called casements.  

Also contribuƟng to the design of windows  is the hard-
ware used  to  operate  and  secure  the window.  His-
toric  hardware  on  double-hung windows consists of 
counterweights and sash cords hidden  in pockets  in-
side  the  jambs  and  locks  usually  located  at the 
meeƟng  rails  between  the  sashes.  Casement,  jalou-
sie  and awning window  hardware  primarily  consist 
of blind hinges, exposed cranks and locks. 
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The Historic District  contains a number of different 
types of windows, including double hung, casement, 
and awning. Round, semi circulator and oval shaped 
windows  can  be  found  primarily  in  the  residenƟal 
area, while  storefront windows are  common  in  the 
commercial area. 

DOORS 
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DOORS COMPONENTS: 

The  door  opening is  framed by  jambs on  both 
sides,  a  header  at  the  top  and  a threshold  at 
the  base.  Typically,  the  opening  is  framed  by
decoraƟve  surrounds. The operable porƟon of a 
door  is  called  the leaf,  which  may  contain  a 
glass  panel or  solid panels,  rails and sƟles.  

Depending  on  the  building's  architectural  style, 
its  front  door may  be  located  symmetrically  or 
asymmetrically  in  the  front  facade.  ResidenƟal 
front doors usually contain a high  level of detail 
and ornamentaƟon. In addiƟon to the front door, 
most residenƟal buildings have a secondary door 
on the side or rear elevaƟon. Typically, secondary 
doors are less elaborate than the front door. 

Almost  all  historic  residenƟal  front  doors  are 
made  of wood with  raised  or  recessed  panels. 
Many  nineteenth  century  doors  had  recessed 
panels enframed by raised molding.  

Today,  most  paneled  doors  contain  recessed 
panels  rather  than  raised  moldings,  making 
them  appear  flaƩer.  Some  historic  front  doors 
incorporate  plain,  colored,  stained,  beveled  or 
etched glass panels. Secondary residenƟal doors 
are  typically  also made  of  wood,  and may  or 
may not contain raised or recessed panels.  

ResidenƟal door surrounds are made of wood, 

brick or stone. Some door surrounds also con-

tain metal hoods above the door. The surrounds 

of front doors are oŌen more elaborate in detail 

and ornamentaƟon than those found on sec-

ondary doors. Transom windows are located 

above doors, and usually consist of single or 

mulƟple panes of clear, colored or stained glass 

in decoraƟve paƩerns. Side-lights and fan-lights 

are windows on the sides and top of main entry 

doors. They are typically made of wood with the 

glass subdivided by munƟns. Both are normally 

fixed, although operable fan-lights are found on 

a few buildings.  
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Historic  storm  and  screen  doors may  be 
found  on  residenƟal  buildings  in  Cam-
bridge's  Historic  District.  Typically  con-
structed  of  wood  with  interchangeable 
glazing  and  screen,  their  design  and  de-
tailing  should  be  compaƟble  with  the 
door.  

Modern storm and screen doors are usu-
ally constructed of aluminum. 

Historic doors that have been  inappropri-
ately  altered  should  be  replaced  with  a 
door  that  duplicates,  as  closely  as  possi-
ble,  the design and detailing of  the origi-
nal,  as  examples  on  the  street  or  neigh-
borhood  can be  found  and documented. 
In  cases where  the  altered  door  is  com-
paƟble with  the character of  the exisƟng 
door and the building,  it should be main-
tained.  

Moving  or  blocking-up  exisƟng  doors,  or 
adding  a  new  door  to  a  primary  facade 
will change its character, and thus should 
be avoided.  If  located on a secondary  fa-
çade,  moving,  blocking-up  or  adding  a 
door may be  less criƟcal to the character 
of  the  building.  However,  altering  doors 
on side and rear facades must also be ap-
proached with care, and is subject to a full 
review by the HPC. 
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7. PORCHES AND FRONT STEPS   

The porches and steps of Cambridge’s historic residenƟal buildings are two of their most important 
character-defining features. This secƟon addresses the elements that compose front porches, such 
as columns, railings, decking and balusters. It also includes guidelines and recommendaƟons for the 
preservaƟon, repair and/or replacement of steps and front stoops.

GUIDELINES FOR PORCHES AND FRONT STEPS (GPF) 

GPF 4.7.A. Historic porches, and  front steps  including character defining  features such as railings, 
posts or columns, ceilings, steps, laƫce, flooring, piers, ornamental trim, and other character defin-
ing elements shall be retained and preserved, if possible. 

GPF 4.7.B. Historic porch and  front steps shall be  repaired,  rather  than  replaced, using materials 
and methods that preserves historic material, including patching, epoxy repair, reinforcing, or splic-
ing-in of new wood in place of deteriorated secƟons.  

GPF 4.7.C. If a historic porch or front steps is too deteriorated to repair, it shall be replaced in kind 
or in an appropriate subsƟtute material that matches the exisƟng in size, shape, texture, color, and 
other character defining features.  

GPF 4.7.D. Replacing deteriorated or missing elements of a porch or front steps shall be based on 
exisƟng elements or documentary evidence. CreaƟng a false historical appearance, such as adding 
Victorian ornament to a plain early 20'h century porch, shall not be permiƩed. 

GPF 4.7.E. Enclosing open porches that are seen from the public right of way shall not be undertak-
en except  for adding screening. Porches  that are not seen  from  the  from  the public  right of way 
may be enclosed or screened  if  the enclosure  is designed and constructed  in a manner  that pre-
serves the historic character defining features of the porch. 

GPF 4.7.F. Winterizing a screened porch by permanently aƩaching plasƟc sheeƟng or other material 
shall not be permiƩed. 

GPF 4.7.G. Adding inappropriate floor covering such as indoor-outdoor carpeƟng to weather-proof 
a porch floor shall not be permiƩed. 

GPF 4.7.H. Removing a porch or front steps that are not repairable and not replacing them, or re-
placing it with a new porch that does not convey the same character as the removed porch or steps 
shall not be permiƩed. 
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GPF 4.7.I. Adding a new porch or front steps to facades visible from the public right of way shall not 
be permiƩed unless  they historically existed based on documentary evidence, or  there  is a  func-
Ɵonal reason why they should be constructed. If permiƩed, the design of the new porch should fol-
low the Design Principals in Chapter 3 and 6. 

GPF 4.7.J. The design of new stairs and ramps shall be compaƟble with the design of the facade to 
which they are aƩached. Consider retaining the exisƟng stairs in front of residenƟal buildings, and 
adding a landing and addiƟonal stair to access the elevated building.   
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RECOMMENDATIONS FOR PORCHES AND 

FRONT STEPS (RPF) 

RPF 4.7.A. Wood that is naturally rot resistant, and has 
the  texture  and printability of  the original wood used 
for  front  steps  or  porch  floors,  railings,  columns,  and 
other  character  defining  elements  should  be  consid-
ered when replacing a front step or porch or their com-
ponents in kind.  

RPF 4.7.B. Gates on porches  to  restrain pets or young 
children  should  be  temporary  and  reversible,  and 
aƩached  in a manner  that does not harm or  compro-
mise historic material or details. 

FURTHER INFORMATION FOR PORCHES AND 

FRONT STEPS 

The porches and front steps of Cambridge’s historic res-
idenƟal buildings are two of their most important char-
acter-defining features. FuncƟonally, they provide spac-
es to sit, entertain friends, as well as allow access to a 
building. Front porches and  steps oŌen present a  for-
mal appearance to the street and oŌen contain ornate 
details. On the other hand, rear porches and steps are 
oŌen more informal and uƟlitarian in appearance.  

Porches consist of several different components includ-
ing decking, railing, columns, and roofs, which are con-
structed of a variety of materials, most typically wood, 
brick, stone, and cast stone.  Stairs are typically of brick, 
stone,  cast  stone,  and  concrete.    Some  rear  and  side 
porches may be open without a roof.  While most front 
porches are open, but have roofs, some have been en-
closed with screens or windows. 
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Porches may extend the full length or only some of 
the  front  primary  façade.  Some  porches  extend 
around  one  or  both  side  facades.  These  porches 
contribute  to  the  architectural  character  of  the 
building and any repairs, replacements, or changes 
should  complement  the  exisƟng  character  of  the 
facades to which they are aƩached.  Rear porches, 
which  are  generally  not  visible  from  the  public 
right of way, may differ somewhat  from  the char-
acter of the facade to which they are aƩached. 

Front steps, and those on the sides of buildings vis-
ible  from  the  public  right  of  way,  are  also  im-
portant character defining  features of buildings  in 
Cambridge’s Historic District.  

Typically, single family residenƟal buildings houses 
were  raised  a  few  feet  above  grade  to  provide  a 
crawl  space,  or  basement  windows.  Porches  are 
oŌen  raised  to  provide  air  circulaƟon  as  well  as 
make the deck level with the first floor.  Some insƟ-
tuƟonal buildings have steps that contribute to the 
more monumental  character  as well  as  allow  for 
basement windows.  

Altering  front porches,  such as  removing  its origi-
nal roof, railings, ornamentaƟon or columns chang-
es  the character of a building and  is almost never 
appropriate.  Similarly,  enclosing  original  open 
porches,  except where  it  cannot  be  seen  from  a 
public right of way, is rarely appropriate. These and 
other  alteraƟons  to  front  porch  floors  and  roofs 
changes the appearance of the main facade, com-
promising a building's historic character.  

An open front porch is someƟmes enclosed to pro-
vide  addiƟonal,  year-round  living  space,  or 
screened  to  keep  out  insects.  Enclosing  a  front 
porch with other than screening  is rarely accepta-
ble because  it drasƟcally alters  the appearance of 
the porch and the main facade of the building. 
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Adding  screens  to open  front porches may be ac-
ceptable  if  the  screen  is designed and  installed  in 
such a way that the open appearance of the porch 
is retained.  A compaƟbly designed screened porch 
is  one  that  has  proporƟons,  scale, materials,  de-
tails,  colors  and  other  character-defining  features 
that are appropriate to the building.  

On the other hand, for rear porches, which are not 
visible  from  the  public  right  of way,  such  altera-
Ɵons may  be  possible  if  the  design  is  compaƟble 
with  the  scale,  proporƟon,  materials  and  other 
character-defining elements of the rear elevaƟon.  

Adding  a  new  front  porch  or  steps  to  a  historic 
building where one never existed will  significantly 
alter the appearance of the front facade and thus is 
not usually appropriate.  On the other hand, adding 
a  new  porch  or  steps  to  a  rear  elevaƟon may  be 
appropriate if the scale, proporƟons, materials, and 
other  character-defining  elements  of  the  new 
porch or steps  is compaƟble with the character of 
the rear elevaƟon. 

Front  steps  and  porch  columns  and  railings  have 
someƟmes been  removed and  replaced with ones 
that  are  not  compaƟble  with  the  character  of  a 
building.  If  the  inappropriate  features are deterio-
rated and need  to be  removed,  the owner  should 
replace  them  with  ones  of  compaƟble  design.  If 
original  porch  roofs  have  been  removed,  and  the 
owner wishes to install a new one, it too should be 
compaƟble with  the  original  design  of  the  facade 
on which it is located. 

C
h

ap
te

r Fo
u

r—
 In

fo
rm

aƟ
o

n
 fo

r P
o

rch
e

s an
d

 Fro
n

t Ste
p

s 

EXAMPLE OF COLUMN / PORCH FAILURE 

ADDITION OF NEW BLOCKING AT BASE OF 

COLUMN TO STABILIZE FLOOR AND COLUMN 

EXAMPLE OF AN APPROPRIATE 

PORCH ENCLOSURE  



68 

 

 

8. STOREFRONTS 

Storefronts are one of the most important elements of the front facades of commercial buildings.   

This secƟon addresses the preservaƟon, repair and/or replacement of the significant elements that 
compose historic  storefronts,  such as cornices, display windows,  frames, awning and ornamental 
details. 

GUIDELINES FOR STOREFRONTS (GS) 

GS 4.8.A. ExisƟng storefronts that are compaƟble with the design of the facade of the commercial 
building shall be retained and preserved. 

GS 4.8.B. If repair of a storefront is necessary, it shall be repaired in kind or using a subsƟtute mate-
rial that  is compaƟble with the exisƟng  in size, shape, color, texture and other character defining 
features.  

GS 4.8.C. If the exisƟng storefront is too deteriorated to repair, it shall be replaced in kind using the 
same materials  if economically or technically feasible, or  if not, using subsƟtute materials that re-
semble the original materials in size, shape, color, texture, and other defining characterisƟcs.  

GS 4.8.D.  A replacement storefront shall be designed to fit within the enframing storefront piers 
and cornice. .  The replacement storefront shall not be recessed behind the front facade except for 
the entry.  Entrances in new storefronts shall typically be recessed. 

GS 4.8.E. Storefronts  shall  retain  the  tradiƟonal composiƟon of bulkhead,  large display windows, 
and signboard cornice, and enframing piers.  If  the use of  the ground floor  requires more privacy 
than allowed by the large display windows, privacy curtains, blinds, or other interior screening de-
vises shall be installed.  Reducing the size of storefront display windows shall not be permiƩed.  

GS 4.8.F. Storefront awning  frames shall fit within the enframing opening to which  it  is aƩached.  
The shape of the awning shall also complement the design of the storefront or window to which it is 
aƩached. 

GS 4.8.G. Canvas duck, nylon textured to resemble canvas duck or maƩ-finished vinyl shall be used 
for awning material.  Metal, shiny vinyl, or semi-transparent backlit material or another inappropri-
ate awning fabric shall not be permiƩed.  
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RECOMMENDATIONS FOR STOREFRONTS (RS) 

RS 4.8.A. Missing  storefront elements  should be  re-
placed, in kind, or in a compaƟble subsƟtute material, 
based on exisƟng documentary evidence.  If none ex-
ists, the replacement element should be designed to 
be compaƟble  in size, shape, profile, color and char-
acter of the storefront. 

RS 4.8.B. Entrances in replacement storefronts should 
usually be recessed. 

RS 4.8.C.  If  appropriate  to  the design of  the  store-
front, fixed or operable  transom windows  should be 
part of a replacement storefront’s design. 

RS 4.8.D. If  storefront  security  systems  are  added, 
they  should  be  electronic  systems  that  do  not  alter 
the appearance of the storefront. 

RS 4.8. E. CreaƟng  a  false  sense  of  history  in  a  re-
placement storefront, such as one with Colonial  fea-
tures, should be avoided. 

RS 4.8.F Storefront awnings should have a minimum 
clearance of 8’ – 0” above  the  sidewalk, and  should 
be  located a minimum of 1’ – 0” behind  the verƟcal 
plane of the street curb.  
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RS 4.8. I. For the frames and display struc-
tural elements, depending on the material 
of  the  exisƟng or original  storefront,  ap-
propriate  subsƟtute  materials  may  in-
clude  GFRC  (Fiberglass  Reinforced  con-
crete),  fiberglass,  cemenƟƟous  boards, 
and  polyurethane  or  polypropylene.  For 
the glazing material of displays, plexiglass 
is not  an  appropriate  subsƟtute material 
for  glass  since  it  tends  to  yellow  or  fog 
when exposed to sunlight.   

RS 4.8.J.  AlternaƟvely,  if  the  exisƟng 
storefront  is  not  original,  and  documen-
tary evidence exists for the original store-
front, the deteriorated storefront may be 
replaced with a reproducƟon of the origi-
nal  using  materials  that  are  compaƟble 
with  the  façade  in which  the  storefront 
occurs. 
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FURTHER INFORMATION ABOUT STOREFRONTS 

Storefronts are one of the most important elements of the front facades of commercial buildings.  
They help aƩract customers and clients to a business by providing an  inviƟng appearance and al-
low views into the ground floor retail space. 

TradiƟonal storefronts are composed of a storefront cornice, signboard area, display windows, and 
enframing  elements  consisƟng  of  storefront  piers,  base  and  entry.    In many  cases,  tradiƟonal 
storefronts were also designed to have transom windows and canvas awnings.  

 

The design of storefronts has evolved over the past 150 years reflecƟng changes in how retail busi-
nesses are operated as well as the evoluƟon of construcƟon materials and methods.    In the mid-
nineteenth century, cast  iron, steel, plate glass, and pressed metal were  introduced as storefront 
materials.   

Mass produced cast iron elements for storefront cornices, piers, and bases, produced in BalƟmore, 
Washington DC, and elsewhere, were available on  the Eastern Shore.   Display windows became 
larger as glass manufacturing improved, and frames changed from wood to metal.   

Entry doors are typically made of metal or wood with large panes of glass. Transom windows, typi-
cally containing prism or colored glass, allowed diffused sunlight deep  into the store.   OŌen tran-
som windows were operable to provide natural venƟlaƟon.  

In the 1920s and 1930s, aluminum, colored structural glass, stainless steel, glass block, neon, and 
other new materials were introduced as storefront materials. 

Awnings are used to protect storefront window displays from sunlight, as well as pedestrians from 
rain.  Storefront entries are typically recessed to provide further protecƟon from inclement weath-
er as well as to allow window displays to be viewed from more than one side.  

Historically, awnings were  found on  storefronts and  someƟmes on  the upper floor  front  facade 
windows of commercial buildings.  Many historic awnings were operable so they could be retract-
ed at night as well as allow sunlight to enter the building during the winter.  The slope, returns, and 
valance of storefront awnings were also oŌen used for business signs.  

Awnings were historically made of steel frames and canvas duck.   Today the frames are made of 
aluminum, covered with nylon or canvas duck.  Typically, vinyl fabric is inappropriate for storefront 
awnings due to its reflecƟvity. 
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While storefronts are usually confined to the ground floor, in mulƟ-story buildings, there may be 
a  secondary  entrance,  usually  located  to  the  side  of  a  storefront,  providing  access  to  upper 
floors.  The placement of windows in upper floor facades is usually related to the composiƟon of 
the storefront. 

It is rare to find original storefronts in commercial buildings built prior to the second half of the 
twenƟeth century.  As retail fashion and pracƟces changed, or as businesses moved in and out 
of ground floors, storefronts are oŌen removed and “updated”.  In many cases the replacement 
storefront is very different in design from the original.   

If the design of the replacement storefront is good representaƟon of its period and style, and 

materials remain in good condiƟon, and it remains funcƟonal, the owner should consider keep-

9. EXTERIOR BUILDING EQUIPMENT  

INTRODUCTION: 

The need for modern mechanical systems  is one of the most common reasons to undertake work 
on historic buildings.   Adding modern  systems  to historic buildings presents one of  the greatest 
challenges  to  retaining  the historic  character and appearance of old buildings and grounds. This 
chapter provides guidance to minimize the disrupƟve appearance of modern systems – solar pan-
els, power panels, condensers, meters, skylights, antenna, satellite dishes and roof vents – that are 
commonplace in homes today. 

Solar panels shall be mounted in the least visible locaƟons, such as side or back yards or outbuild-
ings, and not be mounted in a verƟcal posiƟon, where their appearance is most noƟceable, but on 
horizontal or sloped surfaces not facing a primary public right-of-way. 
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SUBDIVISION OF STOREFRONT 

IS PREFERRED 

LACK OF SUBDIVISION OF STOREFRONT IS ONLY 

APPROPRIATE WITH PROPER CONTEXTUAL STYLE 
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GUIDELINES FOR EXTERIOR EQUIPMENT (GEE) 

GEE 4.9.A  UƟliƟes connecƟons, such as HVAC units, meter boxes, antennae, and satellite dishes 
shall be located in side or rear yards if possible, and shall not be visible from the public right of way 
by appropriate screening with planƟngs, fencing, or other means. 

GEE 4.9.B If an alternate locaƟon for the air-condiƟoning units is feasible, the creaƟon of thru-wall 
units or wall sleeves for air condiƟoners shall not be authorized on primary facades in the Historic 
District.  

GEE 4.9.C New or  replacement  systems  shall be  installed with minimum damage  to  the historic 
building and shall be visually compaƟble with the architecture of the building. They should be  in-
stalled in a way that is easy to service, maintain, and upgrade in the future. 

GEE 4.9.D Where  possible,  condensers,  solar  panels,  chimney  stacks,  vents,  skylights  or  other 
equipment shall not be mounted on visible porƟons of roofs or at significant locaƟons on the site. 

GEE 4.9.E Solar panels shall not be mounted on primary roof facades. Where possible, solar panels 
shall be mounted in the least visible locaƟons, such as side or back yards or outbuildings. Solar pan-
els shall not be mounted in a verƟcal posiƟon, where their appearance is most noƟceable, but on 
horizontal or sloped surfaces not facing a primary public right-of-way. 

GEE 4.9.F When placed on the roof, the solar panels shall not affect the roof façade elevaƟon or 
roof  line. Solar panels shall be  low profile and exposed hardware, frames and piping shall have a 
maƩe finish and be of a color similar to the roofing material color. 

GEE 4.9.G Non historic, noncontribuƟng outbuildings solar panels shall be permiƩed  if the panels 
are mounted flush with the roof line and shall have a maƩe finish and be of a color similar to the 
roofing material color. 
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RECOMMENDATIONS FOR EXTERIOR EQUIPMENT (REE) 

REE 4.9.A Thru-window AC units should ideally not be visible from the primary public right of way if 
at all possible.  If they are visible from the primary public right of way, they should be screened from 
view if pracƟcable. 

R
e

co
m

e
n

d
aƟ

o
n

s fo
r Exte

rio
r Eq

u
ip

m
e

n
t 

C
h

ap
te

r Fo
u

r—
 R

e
co

m
m

e
n

d
aƟ

o
n

s fo
r Exte

rio
r Eq

u
ip

m
e

n
t 

NOTE : MINIMUM DISTANCE 

FROM UTILITY EQUIPMENT TO 

LATTICE OR VEGETATION 

SCREEN = 2 FEET 

LACK OF SCREENING AT EQUIPMENT 

IS NOT APPROPRIATE 

USE OF LATTICE MATCHING THE 

INFILL LATTICE AT FOUNDATIONS 

IS APPROPRIATE (2FT MINIMUM 

DISTANCE TO EQUIPMENT) 

VEGETATION SCREEN 
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FURTHER INFORMATION FOR EXTERIOR EQUIPMENT 

During the 18th century, heaƟng and venƟlaƟon in America relied upon common sense methods of 
managing  the environment. Builders purposely sited houses  to capture winter sun and prevailing 
summer cross breezes; they chose materials that could help protect the  inhabitants from the ele-
ments, and  took precauƟons against precipitaƟon and damaging drainage paƩerns. The  locaƟon 
and sizes of windows, doors, porches, and the floor plan  itself oŌen evolved to maximize venƟla-
Ɵon. HeaƟng was primarily from fireplaces or stoves and, therefore, was at the source of delivery 

In  the 19th century  the  industrial  revoluƟon provided  the  technological means  for controlling  the 
environment  for  the first  Ɵme. The dual developments of  steam energy  from coal and  industrial 
mass  producƟon made  possible  early  central  heaƟng  systems with  distribuƟon  of  heated  air  or 
steam using metal ducts or pipes 

The 20th century saw intensive development of new technologies, the ability to cool interior spac-
es, and the noƟon of  fully  integraƟng mechanical systems. Oil and gas  furnaces developed  in the 
nineteenth century were  improved and made more efficient, with electricity becoming the criƟcal 
source of power for building systems in the laƩer half of the century. 

Although 20th and 21st century mechanical systems technology have had a tremendous impact on 
making historic buildings comfortable, the introducƟon of these new systems in older buildings pos-
es the problem of installing modern systems to historic buildings without damaging the structure or 
appearance of the building. 

New systems need to work within the structural limits and capacity of the historic building, produc-
ing no undue vibraƟon, no undue noise, no dust or mold, and no excess moisture that could dam-
age the historic building materials. If any equipment is to be located outside of the building, there 
should be no impact to the historic appearance of building or site, and there should be no impact 
on archeological resources.  

Retaining historical means of condiƟoning  living space with shuƩers, operable windows, porches, 
curtains, awnings, shade trees and other historically appropriate non-mechanical features of histor-
ic buildings to reduce the heaƟng and cooling loads is sƟll appropriate. 

New  equipment must  be  accessible  for maintenance  and  should  be  visible  for  easy  inspecƟon. 
Moreover, since mechanical systems  last only 15-30 years, the system  itself must be "reversible." 
That is, the system must be installed in such a way that later removal will not damage the historic 
structure.   
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CHAPTER FIVE 

 RESIDENTIAL AREA LANDSCAPES 

INTRODUCTION  

The  landscape surrounding a historic  residenƟal building, and  trees, shrubs,  lawns, walls,  fences, 
sidewalks, driveways, decks, paƟos, pools, outbuildings and other associated features, contributes 
to the overall character of the historic property and its streetscape. As a result, the relaƟonship be-
tween  the buildings and  landscape  features within  the site's boundaries should be considered  in 
the overall planning for rehabilitaƟon project work.  

This subchapter makes the disƟncƟon between the “natural landscapes”, consƟtuted of vegetaƟon 
and topography, and the “constructed landscapes”, including fences, paƟos and built exterior ele-
ments.  

Natural  landscapes consist of topography,  lawns, planƟngs, shrubs, hedges, trees and other  living 
elements of a  landscape, both planted  in the ground or  in pots, raised beds or other constructed 
containers. 

Sidewalks, driveways, fences, walls, decks, outbuildings, and paƟos are some of the more common 
constructed  landscape  features  found  in Cambridge’s  residenƟal historic area.   When  located  in 
front yards or other areas that can be seen from public right-of- way, their design oŌen contributes 
to the character of the property and neighborhood. 

1. NATURAL LANDSCAPES 

GUIDELINE FOR NATURAL LANDSCAPES (GNL) 

GNL 5.1.A.  Denuding properƟes of ALL or MOST trees and shrubs shall not be permiƩed in the His-
toric District without prior submission of a re-planƟng plan and approval by the HPC. 

RECOMMENDATIONS FOR NATURAL LANDSCAPES (RNL) 

RNL 5.1.A. Historic public and private natural  landscapes visible  from  the public  right of way  that 
contribute  to  the character of  the historic district,  including open  spaces,  streetscapes, and yards 
should be preserved and maintained. 

RNL 5.1.B. When removal of a component of a natural landscape becomes necessary due to disease 
or death, the replacement should be in kind or in a similar plant species and size when mature.  

RNL 5.1.C. If a mature tree visible from the public right of way requires removal due to disease or 
death, it should be cerƟfied by a licensed arborist that the tree must be removed.   
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RNL 5.1.D. If a tree must be trimmed because it 
interferes  with  overhead  lines,  the  trimming 
plan  should  be  reviewed  by  the  HPC  before 
work proceeds.    If a  tree must be removed be-
cause  it  interferes  with  overhead  or  under-
ground  uƟliƟes,  the  uƟlity  company  shall  pro-
vide appropriate evidence to the HPC before the 
work proceeds  

RNL 5.1.E.  Prior  to  any  addiƟons  or  new  con-
strucƟon on a property, the owner should deter-
mine  if  potenƟal  or  known  archeological  sites 
may be affected and take appropriate measures 
to preserve them. 

RNL 5.1.F. All new plant materials  selected  for 
replanƟng or new planƟng in publicly visible are-
as  should  complement  as  much  as  possible 
those  found on  the site and  in  the surrounding 
area. 

RNL 5.1.G. New natural  landscapes visible  from 
a  public  right  of way  should  reinforce  the  ex-
isƟng character of the streetscape.  

RNL 5.1.H.  Owners  should  consider  using 
drought  resistant  planƟngs  that  resemble  the 
exisƟng when replacing diseased or dead natural 
landscapes.  

RNL 5.1.I On properƟes within close proximity to 
the  water  or  in  low  lying  areas,  appropriate 
planƟngs may be those that tolerate moist con-
diƟons. 

RNL 5.1.J Owners wishing  to  renovate  exisƟng 
natural  plants  and  trees  by  removing  them 
should  replace  them  with  compaƟble  plants. 
Removal of trees deemed character defining for 
the  street,  located  between  the  plane  of  the 
front  façade and  the street curb, AND having a 
caliper/trunk diameter of 12”or more, should be 
submiƩed for review and guidance to the HPC. 
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2. CONSTRUCTED LANDSCAPES 

GUIDELINES FOR CONSTRUCTED LANDSCAPES (GCL) 

GCL 5.2.A. Historic  fence and retaining walls shall be retained, preserved, and repaired wherever 
possible. Repairs shall be  in kind or  in a subsƟtute material  that closely resembles the original  in 
size, shape, texture, color, and other character defining features. 

GCL 5.2.B.  The  design  new  fences  shall  be  compaƟble  with  the  associated  building,  site,  and 
streetscape  in height, proporƟon,  scale,  color,  texture, material and design. Fence  types  such as 
wire, hurricane, chain-link, corrugated metal, and wooden post and rail, and other non-tradiƟonal 
fence types shall not be permiƩed  if visible from the public right of way, but may be permiƩed  if 
otherwise located.  

GCL 5.2.C. Fences shall not exceed a height of four feet in front and side yards or other areas that 
can be  readily be seen  from  the public  right of way. Fences  located so  they are not  readily seen 
from the public right of way may be up to six feet high.  

GCL 5.2.D. New retaining walls shall not exceed a height of two feet, except  if site condiƟons and 
topography dictates it must be higher. New retaining walls shall be constructed or faced with brick 
or stone laid in a manner that is compaƟble with the design of the building and natural landscape 
on the property. 

GCL 5.2.E. The historic materials of sidewalks, driveway and other paved areas shall be preserved, 
maintained, and repaired  in kind or  in a compaƟble new material. New sidewalks, driveways and 
other paved areas such as paƟos shall be paved  in materials compaƟble with the detailing, color, 
and finish the exisƟng paved areas on the property. 

GCL 5.2.F. Non-tradiƟonal paving edging materials such as landscape Ɵmbers, railroad Ɵes and plas-
Ɵc edging or concrete bumpers shall not be permiƩed in areas visible from a public right of way. 

GCL 5.2.G. Historically or architecturally significant constructed landscape features, such as garages 
and other outbuildings, shall be retained, preserved, and repaired in kind or in appropriates subsƟ-
tute materials.   
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GCL 5.2.H. Historically or architecturally significant constructed landscape features, such as garages 
and other outbuildings,  that are  too deteriorated  to  repair  shall be  replaced  in kind or  removed 
completely if economically and technically feasible, or rebuilt in appropriate subsƟtute materials if 
using the original materials is not economically or technically feasible.  

GCL 5.2.I. New tool sheds, decks, pergolas, gazebos, swimming pools and other non-tradiƟonal con-
structed  landscape features and other tradiƟonal constructed  landscape that may be visible from 
the public right of way shall be compaƟble with the design of the main structure on the property as 
well as the Design Principals in Chapter 3. 

GCL 5.2.J. New  decks  or  other  constructed  landscape  features  that  are  connected  to  the main 
structure shall be done  in such a way as not to damage or remove character defining features of 
the face to which it is aƩached.  

GCL 5.2.K.. New structures constructed on docks, boardwalks or piers shall be compaƟble with the 
character defining features of the main building on the site. 
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FURTHER INFORMATION ABOUT LANDSCAPES 

Landscapes serve both a funcƟonal and an aestheƟc purpose. American landscape design developed 
from Colonial gardens, evolved into the pastoral and picturesque designs of the nineteenth century. 
Victorian  carpet bedding, gazebos  and outbuildings  such  as horse and  carriage barns and water-
men’s sheds were in nineteenth century, some of which can sƟll be seen in Cambridge today.  

It emphasized  informal groupings of plant materials. The front yard was oŌen separated from the 
street and public sidewalk by a wood or cast iron fence, or by low stone or brick walls. Shrubs, trees 
and flower beds were used to define property  lines. Cast stone, concrete and cast  iron  lawn orna-
ments were popular features, as were shrubs and densely planted flower beds close to a building’s 
foundaƟons. Carriage houses or  stables, usually associated with  large nineteenth century houses, 
were usually located at the rear of the property, connected to a driveway. A porƟon of the rear yard 
of smaller houses may have been devoted to drying clothes, a kitchen garden, and a shed for garden 
equipment. 

Landscape design in the early twenƟeth century returned to classical tradiƟons, while mid and late 
twenƟeth century design became outdoor living spaces with paƟos, decks, barbeque structures and 
open, easily  cared  for  landscaping. The design of early  twenƟeth  century outbuildings was  influ-
enced by the design of the main house. For example, a Colonial Revival house was usually accompa-
nied  by  a  Colonial  Reveal  garage,  albeit with more modest  detailing.  Rear  yards  changed  from 
“useful gardens” to small-scale formal gardens inspired by Colonial period design. 

Historic  landscapes rarely survive as planƟngs and trees died and are replaced, barns and carriage 
house were removed as they became unnecessary, and open lawns were paved with paƟos.  Gravel 
driveways are paved with concrete or asphalt, and flagstone or brick sidewalks replaced with con-
crete. Wood fences are removed or replaced with chain link or poly fencing and landscape features 
may have been added over Ɵme, from new trees and planƟng beds to pools and ground mounted 
TV dishes. 

The design of  landscapes that can be seen from the public right of ways  is an  important character 
defining features of historic residenƟal buildings.  The  front yard, and to somewhat  lesser extent, 
the visible side yards, establishes  the context  for  the main house, as well as  its outbuildings. The 
care and aƩenƟon shown by owners to the front yard shows the pride that they take in their home 
and the neighborhood.   Not visible, but also  important are potenƟal subsurface archeological fea-
tures which are important in defining the history of the site.   
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The design and  locaƟon of sidewalks  located  in  front yards helps  to define  the character of  the 
streetscape and the neighborhood. Historically sidewalks were constructed of brick, although oth-
er materials  can be  found.   The design, materials, and  locaƟon of driveways  contributes  to  the 
character of a property and  its streetscape through the  locaƟon of curb cuts and their materials. 
ExisƟng driveways  in the historic residenƟal area are paved with a variety of materials,  including 
asphalt, concrete, and gravel. Driveways typically lead straight from the street to a garage next to 
a house or in the rear yard, the laƩer typically associated with the larger houses in the district. 

Fences and walls in front yards creates a sense of enclosure, as well as contribute to the character 
of the streetscape.  The height of front yard fences and walls, their design and materials also con-
tributes to the character of the streetscape. Fences on side and rear property  lines are used for 
property definiƟon and someƟmes privacy.  

Decks and paƟos became popular in the last half of the twenƟeth century, providing outdoor living 
spaces.  In most cases they are  located rear yards and thus usually cannot be seen from a public 
right of way. Rarely do exisƟng decks or paƟos  contribute  to  the  character of a property or  its 
neighboring buildings.  

The most common outbuildings found in the residenƟal area are garages and sheds, including sig-
nificant watermen sheds.   OŌen  located  in side or rear yards, garages and sheds constructed at 
the same Ɵme as the main house oŌen use the same materials and colors, with similar but  less 
ornate details  and ornamentaƟon. Garages,  sheds,  and other outbuildings  visible  form  a public 
right of way contribute to the character of the property and its neighboring buildings.  
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CHAPTER SIX 

ADDITIONS, NEW BUILDINGS, RELOCATED BUILDINGS,  

AND ACCESSIBILITY  

1. ADDITIONS  

INTRODUCTION  

Many of Cambridge’s historic  commercial  and  residenƟal buildings have been  added  to over  the 
years. Some were built to make the building more funcƟonal, others to improve the economic viabil-
ity of the building. SƟll others were constructed to accommodate changes  in building systems and 
technology, or for other reasons. In some cases, an exisƟng addiƟon to a historic building is compaƟ-
ble with  the  scale,  proporƟons, materials,  and  other  character-defining  features  of  the  original 
building.  (See Chapter Three). An addiƟon’s design  should  respect, but not exactly duplicate,  the 
character of the original building. The raƟonale behind this principal  is to not compromise the his-
toric  integrity of the historic structures. Further, an addiƟon should not destroy original character 
defining details and ornamentaƟon. In this chapter we shall look at both exisƟng and new addiƟons 
to the front, side and rear of structures along with enƟrely new construcƟon of buildings. 

In other cases, an exisƟng addiƟon  is not historically  significant or  its design  is not compaƟble  in 
scale, proporƟons, materials or other character defining features of the original building.    In these 
cases, the addiƟon can be removed or its exterior altered to make it more compaƟble with the char-
acter of the original building.   

CompaƟbility is based on a thorough understanding of the design principles of exisƟng buildings, as 
well as those used to design landscape features and secondary buildings on the property. CompaƟ-
bility  also  involves  analysis of how  these design principles  are used  in  the design of neighboring 
buildings and those in the streetscape. 

Buildings may be  relocated  from one site  to another within  the Historic District, brought  into  the 
district from other areas, or even relocated verƟcally to prevent high Ɵdes from flooding crawl spac-
es, basements or even first floors.   

New  addiƟons  to  exisƟng  buildings,  enƟrely  new  buildings,  and  relocated  buildings  reflect  the 
changing needs of property owners as well as economic, social, and environmental changes in Cam-
bridge.   Thus, addiƟons, new construcƟon, and relocaƟons within the Historic District needs to be 
undertaken with care so that the exisƟng historic and architectural character evolves in a measured 
manner  that reinforces, maintains and protects  the best of  the exisƟng built and natural environ-
ment 
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GUIDELINES FOR ADDITIONS (GA)  

GA. 6.1.A. New addiƟons shall be located at the side or rear so that they have a minimal impact on 
the facade and other primary elevaƟons of the affected building or adjacent properƟes. 

GA. 6.1.B. Design of a new addiƟon shall be compaƟble with that of the exisƟng building in setback, 
height, scale, proporƟon, and massing so as not to overpower it visually.  

GA. 6.1.C. The design of a new addiƟon shall be compaƟble with the exisƟng building  in materials, 
roof shape, rhythm, orientaƟon, and details and ornamentaƟon  

GA. 6.1.D. New  addiƟons  shall  be  designed  to  be  harmonious with  adjacent  properƟes  and  sur-
rounding streetscape, and compaƟble with the rhythm and scale of buildings and landscapes in the 
surrounding streetscape. 

GA. 6.1.E. New addiƟons shall be constructed so that they can be removed without irreversible dam-
age to character defining features of the exisƟng building. 

GA. 6.1.F. Character defining features of new addiƟons, including the design and materials of foun-
daƟons, facades, windows, doors, steps, porches, details and ornamentaƟons, roof membranes, and 
the like shall be compaƟble with the character defining features of the original building.  

GA. 6.1.G. Roof top addiƟons, including decks, mechanical equipment, addiƟonal floors and the like 
shall be  located  far enough behind an exisƟng cornice so that  it  is cannot be seen  from the public 
right of way. If this is not possible, the design of the addiƟon or its screening should be compaƟble 
with the character of the building. Roof top addiƟons to buildings with sloping roofs shall be located 
so they are not visible from a public right of way.   

GA. 6.1.H. The area in which the new addiƟon is located shall be examined for potenƟal archeologi-
cal resources prior to start of construcƟon.    

RECOMMENDATIONS FOR ADDITIONS (RA) 

RA. 6.1.A. Rooflines of new addiƟons should be compaƟble in form, pitch, and eave height with the 
roofline of the original building. 

RA. 6.1.B. A new addiƟon should not be  taller or shorter  than one story difference  from  than  the 
height of the building to which it is aƩached.  

RA. 6.1.C. The colors of a new addiƟon should be compaƟble with the colors of the building to which 
it is aƩached. 

RA.6.1.D. ExisƟng addiƟons that have acquired significance in their own right should be retained and 
preserved. Any changes to significant exisƟng addiƟons should be approached with the same care as 
changes to the original building.  

.  
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FURTHER INFORMATION ABOUT BUILDING ADDITIONS  

 

 

ExisƟng addiƟons may be aƩached to the front, side or rear elevaƟon of a building in the residen-
Ɵal area, and typically to the rear of buildings in the commercial areas. New addiƟons should gen-
erally be located on the side or rear of buildings. ParƟcular care must be given to the design of new 
addiƟons that can be seen from the public right of way.  

ExisƟng Front AddiƟons. Some exisƟng front addiƟons were constructed when a residenƟal or oth-
er type of building was converted to commercial use. OŌen these addiƟons were designed as com-
mercial  storefronts,  and many  have  achieved  architectural  or  historic  significance  in  their  own 
right, and thus should be retained.  If the exisƟng addiƟon has not achieved historical or architec-
tural significance by respecƟng  the building’s rhythm, scale and proporƟons,  the property owner 
should consider altering or even removing them if they are no longer funcƟonal, and returning the 
building to its original character.  

New Front AddiƟons. Adding a new addiƟon  to  the  front of a  residenƟal or commercial historic 
building is almost never appropriate as it will significantly alter the character of the original build-
ing. 

ExisƟng Side AddiƟons. While not as common as rear or front addiƟons, exisƟng side addiƟons can 
be found on residenƟal buildings. These include open side porches as well as enclosed addiƟons.  

New Side AddiƟons. Since side addiƟons can usually be seen from a public right of way, new side 
addiƟons  should be  compaƟble with  the design of  the original building,  respecƟng  its  character 
without duplicaƟng it exactly.  

ExisƟng Rear AddiƟons. The most common type of exisƟng addiƟons found in Cambridge are those 
located on the rear of residenƟal and commercial buildings.   Typically, exisƟng rear addiƟons are 
relaƟvely plain in design and are compaƟble with the unadorned nature of most rear elevaƟons. In 
other cases, they have been designed in stark contrast to the rear elevaƟon. While the laƩer is not 
in keeping with the design principles for addiƟons, a contrasƟng rear addiƟon may be acceptable if 
it is not visible from a public street or alley and when it does not destroy exisƟng character-defining 
details, ornamentaƟon, and materials. 

New Rear AddiƟons. A new rear addiƟon that can be seen from a public street should be compaƟ-
ble with the design of the rear elevaƟon of the exisƟng building.  If the new addiƟon is not visible 
from the street, a less compaƟbly designed new addiƟon may be acceptable.   

Roof‐top AddiƟons. A roof top addiƟon to a flat roof historic building  is someƟmes necessary for 
mechanical or communicaƟons equipment, solar panels or rarely enƟre floors. 
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2. NEW CONSTRUCTION   

INTRODUCTION  

The design of new buildings is criƟcal to preserving the character of the Historic District. New build-
ings should be compaƟble with that character by respecƟng the setback, orientaƟon, scale, propor-
Ɵon, rhythm, massing, height, roof shapes, details and ornamentaƟons, and in the residenƟal area 
landscape, of neighboring buildings and the streetscape.  

The design of new buildings should not seek to duplicate the design of exisƟng buildings. CompaƟ-
bility is based on a thorough understanding of the design principles of exisƟng buildings, as well as 
those used to design any associated natural or constructed  landscape features. CompaƟbility also 
involves analysis of how the Design Principles (Chapter Three) are used in the design of neighboring 
buildings and those in the streetscape. 

CompaƟbility  does  not mean  exactly  duplicaƟng  exisƟng  neighboring  buildings  or  those  in  the 
streetscape. New buildings should be seen as a product of  its own Ɵme.   To reproduce a historic 
building, or to copy exactly a style from the past, creates a false sense of history. By relaƟng to the 
exisƟng buildings and the streetscape, but being of its own Ɵme, new buildings shows the Historic 
Districts conƟnuing evoluƟon,  just as the exisƟng buildings show  its past evoluƟon.  In short, new 
buildings should be a good neighbor, enhancing the character of the Historic District.  

Note:  in addiƟon  to  these Guidelines, all new construcƟon must conform  to requirements  in  the 
Cambridge Unified Development Code.  
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GUIDELINES FOR NEW CONSTRUCTION (GNC) 

GNC. 6.2.A. New  constructed  landscape  features,  including outbuildings and accessory  structures, 
shall be placed in side and rear yards. LocaƟng new constructed landscape features so they obscure 
the  exisƟng  principal  building's  character  defining  architectural,  natural  or  constructed  landscape 
features shall be avoided. 

GNC. 6.2.B. The area in which the new construcƟon is located shall be examined for potenƟal arche-
ological resources prior to start of construcƟon. Also see requirements for Limits of Disturbance Plan 
in HPC ApplicaƟon and City’s Building Permit. 

GNC. 6.2.C. The scale of new construcƟon shall be compaƟble with the scale of contribuƟng struc-
tures on the block or same side of the street.  

GNC 6.2.D.   The proporƟons  the new construcƟon and  its character defining  features shall be de-
signed to be compaƟble with the proporƟons of surrounding contribuƟng buildings  including their 
character defining features.  

GNC. 6.2.E. Windows and doors visible  from  the public  right of way    in new construcƟon shall be 
compaƟble  in proporƟon, scale, and rhythm, with windows and doors of surrounding contribuƟng 
buildings.  
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RECOMMENDATIONS FOR NEW  

CONSTRUCTION (RNC) 

RNC. 6.2.A. Front setbacks should be compaƟble 
with  the  setbacks  of  neighboring  exisƟng  build-
ings. 

RNC. 6.2.B.  The  paƩern  of  building  separaƟon 
and  lot  coverage  that  is  found on  a  streetscape 
should be maintained. 

RNC. 6.2.C.  If a contribuƟng building was demol-
ished  or moved  from  the  site,  design  the  new 
construcƟon  to  be  compaƟble  in  height,  scale, 
massing,  and  locaƟon  as  the  previous  contrib-
uƟng building. 

RNC. 6.2.D. Facade materials and details and or-
namentaƟon of new construcƟon should be con-
sistent  with  the materials  tradiƟonally  used  on 
surrounding buildings.  

RNC. 6.2.E. An  indicaƟon of the date of the new 
construcƟon should be  included on the facade  in 
an appropriate locaƟon.  
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3. RELOCATION OF EXISTING BUILDINGS  

INTRODUCTION: 

The relocaƟon of exisƟng contribuƟng buildings from one site to another, inside or outside the His-
toric District,  is generally discouraged, unless  it  is required to save a significant contribuƟng struc-
ture from demoliƟon. If the owner wishes to retain its federal or state historic status, the Maryland 
Historical Trust must be consulted before any acƟon is undertaken, including making applicaƟon to 
the Cambridge Historic PreservaƟon Commission.  

Raising or elevaƟng an exisƟng building within the historic District to prevent recurring water  infil-
traƟon problems from high Ɵdes or storm driven Ɵdes is generally permiƩed by the Cambridge His-
toric PreservaƟon Commission.    It  is also someƟme permiƩed by the Maryland Historical Trust.    If 
the property owner wishes  to use  investment Tax Credits or and  federal or state  funds,  including 
loan guarantee  funds,  in all or part  to finance verƟcal  relocaƟon, contact  the Maryland Historical 
Trust before any work is undertaken. For addiƟonal informaƟon, Guidelines, and RecommendaƟons 
for verƟcal relocaƟon, see Ch. 4: FoundaƟons. 

 

GUIDELINE FOR RELOCATING EXISTING BUILDINGS (GRB) 

GRB. 6.3.A.  RelocaƟng  a  contribuƟng  building  from  one  site  to  another  shall  only  be  permiƩed 
when the only alternaƟve is demoliƟon.  

 

RECOMMENDATION FOR RELOCATING EXISTING BUILDINGS (RRB) 

RRB. 6.3.A. When a building  is  relocated  to different  site, or up/away/out of flood elevaƟon  the 
owner should: 

1) have the exisƟng condiƟons documented  in drawings, photographs, and text as required 
to preserve a record of the primary building, and natural and constructed landscapes prior to 
relocaƟon;  

2) uƟlize professional building movers to prepare the building for relocaƟon, move the build-
ing, and lower it onto the new foundaƟons;  

3) posiƟon the relocated building in the same orientaƟon as its original, and with setbacks to 
be compaƟble with its new locaƟon;  

4) provide new foundaƟons that are compaƟble with the facade of the building 

5) if moved to a different site, select one that is preferably within the Historic District, with a 
compaƟble streetscape and surrounding buildings as existed at the original site.  

6) if moved away from one edge of the site (flood zone for example), the building should be 
relocated with the same orientaƟon as its original 
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4. ACCESSIBILITY  

INTRODUCTION: 

SomeƟmes property owners wish  to  add ADA  compliant  ramps  to houses or must  add  them  to 
commercial or  insƟtuƟonal buildings.   In both cases they should be treated as any addiƟon to the 
exterior of a building, and thus conform to the Design Principals discussed in Chapter Three.  In ad-
diƟon, property owners  should consult  the  latest ediƟon of ADA Standards for Accessible Design 
published by the U. S. Department of JusƟce, and the  latest ediƟon of the Maryland Accessibility 
Code published by the Maryland Department of Housing and Community Development. 

 

MeeƟng contemporary ADA accessibility and egress requirements, parƟcularly when a building  is 
adapted to a new use is one of the greatest design challenges facing property owners. In many cas-
es,  the  soluƟon  is  an  addiƟon  containing  an  elevator  or  new  egress  stairs.    In  these  cases,  the 
Guidelines and RecommendaƟons for AddiƟons earlier in this chapter should be followed. 

GUIDELINES FOR ACCESSIBILITY (GA)  

GA. 6.4.A. Handicapped ramps shall be designed to be compaƟble with the facade to which they 
are aƩached. 

GA. 6.4.B. Handicapped ramps shall be designed so that they do not damage or obscure character 
defining features of the exisƟng building.  

 

RECOMMENDATIONS FOR ACCESSIBILITY (RA)  

RA. 6.4.A.  Prior  to  designing  a  handicapped  ramp,  property  owners  should  consult with  Cam-
bridge’s Zoning Officer to determine how to locate and design the ramp.  

RA. 6.4.B. Handicapped ramps should be located, if possible, on non-primary facades. 

RA. 6.4.C. Handicapped ramps should be screened from view from a public right of way if possible. 

RA. 6.4.D. Handicapped ramps should be aƩached to the building  in a manner that allows future 
removal of the ramp without damaging the historic structure. 
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5. DEMOLITION OF EXISTING BUILDINGS  

INTRODUCTION 

 

The demoliƟon of buildings or parts of buildings affects the whole of the Historic District of Cam-
bridge.  As such, the HPC only approves the demoliƟon of an historic building or part of a building 
aŌer a significant exploraƟon of alternaƟves has been undertaken.  The HPC will consider all re-
quests for demoliƟon on a case-by-case basis.  All possible means to preserve the structure should 
have been explored and documented in the applicaƟon. 

 

GUIDELINE FOR DEMOLITION (GD) 

 

GD. 6.5.A  In applying for a COA to demolish a building or part of a building in the historic district, 
the reason(s) for the demoliƟon shall be fully explained and shall at least include answers to the fol-
lowing quesƟons: 

1.  Is the demoliƟon needed because of fire, flooding or some other situaƟon that causes all or part 
of the structure to be unsound?  (explain fully) 

2.  Can the building be moved to another locaƟon? (explain why or why not) 

3.  Is it feasible to rehabilitate the building, even if the purpose of the building must be changed? 
(explain why or why not) 

4.  Is there another purpose being proposed for the site that would enhance the Historic District 
overall? (explain fully) 

5.  Have all possible opƟons for rehabilitaƟon been exhausted? (explain fully) 

 

RECOMMENDATION FOR DEMOLITION (RD) 

 

RD. 6.5.A  Where at least 50% of the building remains standing and what remains is structurally 
sound, the HPC recommends that the structurally sound porƟon should be rehabilitated and (as ap-
propriate and feasible) other porƟons should be rebuilt.   
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SUMMARY OF GUIDELINES  

CHAPTER FOUR: BUILDINGS 

GUIDELINES FOR FOUNDATIONS (GF) 

Original and historic foundaƟons and related elements shall be retained and preserved wherever 
possible, including: pier size, vents, grilles, laƫce, materials, and other significant details. 

GF 4.1.F  ExisƟng,  unpainted  historic  foundaƟons  shall  not  be  painted.  Previously  painted  foundaƟons 
should be repainted an appropriate color, or restored to original masonry finish.   

GF 4.1.G. The new foundaƟon walls or piers shall be compaƟble with the overall design of the buildings, as 
well as the design of the exisƟng foundaƟons or piers.  

GF 4.1.H. When  located  in  a flood  prone  area,  the  raised  foundaƟon  shall  be  screened with  planƟngs, 
sloped earth berms or both to reduce the perceived height of the elevated building on all facades visible 
from a public right of way.  

GF 4.1.I. The design of foundaƟon vents shall be compaƟble with the design of the foundaƟon and facade 
in which they are located.   

GF 4.1.A. 

GF 4.1.B. Existing historic materials shall be retained and preserved wherever possible, rather than 
repaired. If repairs are necessary then the new foundation materials shall match the historic materials 
as closely as possible in size, texture, shape and other character defining characteristics. Replacement 
of a damaged portion shall not be a reason for wholesale replacement. 

GF 4.1.C. If a historic foundation is deteriorated beyond repair, replacement shall be confined to only 
the damaged portion using the same materials and finishes as the original, or a substitute material 
that matches the original in size, shape, texture, finishes, and other character defining characteristics. 

GF 4.1.D. New foundation vents or access doors shall be as inconspicuous as possible in location, and 
compatible with the character of the foundation and fac;ade in color, size, shape and other defining 
characteristics. Where possible, basement access doors and other new openings should not be visible 
from the primary right of way. 

GF 4.1.E. Existing above ground masonry foundation shall not be covered with another material. 
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GUIDELINES FOR MASONRY FACADES AND DECORATIVE ELEMENTS (GMF) 

GMF 4.2.A Historic character defining masonry facades and decoraƟve elements shall be retained and pre-
served whenever pracƟcable, including walls, chimneys, columns and the like.  

 

GMF 4.2.B. Historic character defining masonry facades and decoraƟve elements shall be repaired and re-
stored whenever possible, rather than replaced.  

 

GMF 4.2.C. SandblasƟng, high-pressure water blasƟng, and other abrasive methods which may damage 
historic masonry shall not be used to clean historic masonry facades and decoraƟve elements.  

 

GMF 4.2.D RepoinƟng mortar shall be compaƟble with the historic mortar in color, strength, texture and 
joint finish. The historic joint width, joint profile, and bond paƩerns shall be maintained when making re-
pairs 

 

GMF 4.2. E. Deteriorated stone shall be  repaired  rather  than  replaced, using appropriate stone consoli-
dants and fillers.   

 

GMF 4.2.F.   If masonry units are too deteriorated to repair, they shall be replaced  in kind, using new or 
used replacements that match the original units in size, shape, color, surface texture and other character 
defining features as closely as possible. Stone and Cast Stone replacement units may use appropriate sub-
sƟtute materials  that match  the original  in  size, color,  shape,  texture and other character deigning  fea-
tures. 

 

GMF 4.2.G. Historically painted masonry facades and decoraƟve features shall be repainted as required, 
removing peeling paint to a sound surface with hand tools, or if necessary appropriate paint strippers. Re-
painƟng should be done with compaƟble paint in historically compaƟble colors. 
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GUIDELINES FOR WOOD FACADES AND DECORATIVE ELEMENTS (GWF) 

GWF 4.3.A. ExisƟng original wood siding, trim, ornamentaƟon, and decoraƟve elements shall be preserved 
and maintained wherever possible.   

 

GWF 4.3.B. ExisƟng wood facades and decoraƟve elements shall be preserved and repaired wherever pos-
sible, using appropriate preservaƟon and repair techniques such as epoxies, splicing, and patching.   

 

GWF 4.3.C. Replacing historic wood facades and decoraƟve elements shall be considered only where the 
original material  is  too deteriorated  to  repair.  If  replacement  is necessary, wood  facades and decoraƟve 
elements shall be  replaced  in kind with new wood, or appropriate subsƟtute material,  that matches  the 
original as closely as possible in species, shape, profile, texture, and other character defining features.  

 

GWF 4.3.D.  ExisƟng wood  decoraƟve  elements,  such  as  cornices,  brackets,  pilasters,  door  and window 
moldings,  pediments,  medallions,  denƟl  and  modillion  molding,  corner  boards,  and  other  character-
defining architectural  trim shall be  retained and preserved, or  repaired wherever possible.    If decoraƟve 
wood elements are  too deteriorated  to  repair,  then  they shall be  replaced  in kind using  the same wood 
species, size, shape, and other character defining features, or in an appropriate subsƟtute material.   

 

GWF 4.3.E. The design of replacement wood facades or decoraƟve features shall be based on surviving ex-
amples or documentary evidence. 

 

GWF 4.3.F. Wood  surfaces  requiring  repainƟng  should  be  prepared  using  the  gentlest means  possible.  
SandblasƟng, high-pressure water blasƟng, and other abrasive cleaning methods which may damage histor-
ic wood facades and decoraƟve elements shall not be used. 

GUIDELINES FOR NON‐HISTORIC FACADE MATERIALS (GNHF) 

GNHF 4.4.A. Non-historic façade materials that are original to the building shall be retained and preserved.  
If they are replaced, the new material shall match the original as closely as possible in size, shape, texture 
and other character defining features.  

 

GNHF 4.4.B. Damaged asbestos siding shall be replaced with an alternaƟve material, such as non-asbestos 
fiber-cement shingles with similar  texture,  thickness, and size as  the exisƟng.   AŌer  replacing,  repaint  to 
match the exisƟng.  Metal and vinyl siding shall be replaced in kind. 
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GR 4.5.A. Original and character defining roof forms, shapes, materials, and major roof architectural ele-
ments such as dormers, gables, chimneys, and eaves overhangs shall be retained and preserved whenever 
possible.  

GR 4.5.B. Historic roofing details and materials such as slate, standing seam metal, and Ɵle shall be pre-
served, maintained, and repaired whenever pracƟcable. 

 

GR 4.5.C. Character defining damaged or deteriorated roofing materials shall be replaced in kind or with an 
appropriate subsƟtute material.  

 

GR 4.5.D. New roofing materials shall be compaƟble with either the exisƟng if appropriate in the Historic 
District or original roofing material, in color, shape, size, and texture.  

 

GR 4.5.E. Character defining historic roof materials and features such as eaves, cornices, rake-boards, dor-
mers, gables, chimneys, finials, cresƟng, steeples, belfries, cupolas, and railings., shall be retained and pre-
served whenever pracƟcable. 

GR 4.5.F. If the roof feature is damaged it should be repaired in kind. If the roof feature is too deteriorated 
to repair, it shall be replaced in kind or in a subsƟtute material that matches as closely as possible the origi-
nal in size, color, shape, texture and other character defining elements.  

 

GR 4.5.G. The design and replacement of missing roof  features shall be based on physical, contextual or 
documentary evidence.  

 

GR 4.5.H. A historic roof slope shall not be altered, unless there  is a 

GR 4.5.I.  Contemporary or non-historic roof features, such as skylights vents, or solar panels and collec-
tors, shall only be installed on areas of the roof that are mostly concealed from view from the primary right 
of way (see UDC RegulaƟons for Solar Panel, and in Appendix).  

 

GR 4.5.J. Replacement guƩers and downspouts shall be  installed so that they do not damage or obscure 
character defining features of the roof or its elements such as the eaves. Replacement guƩers and down-
spouts shall match the exisƟng in size, shape and other character defining features. 

 

GR 4.5.K. Ridge vents, where needed, shall be of the  low-profile type and shall not diminish the original 
design of the roof or destroy any character-defining architectural details. Other vents, such as gable vents 
and roof-mounted vents, shall be  installed so as not to be visible from the public view where possible.  If 
they must be visible, these elements shall be installed to relate to the architectural details and character of 
the subject building. 

GUIDELINES FOR ROOFS (GR) 

compelling technical or economic 
reason. If a historic roof slope must be altered it shall be done in a manner that meets the Design 
Principles in Chapter Three. 
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GWD 4.6.A. Historic windows and doors,  including all significant related elements such as  frames, sashes, 
shuƩers, hardware, glazing, sills, moldings, decorated jambs, sidelights and fanlights, and panels shall be re-
tained and preserved if in good condiƟon.  

 

GWD 4.6.B. ExisƟng historic windows and doors and their related elements with only minor deterioraƟon 
shall be repaired where possible, rather than replaced, using appropriate wood epoxies and patches.  

 

GWD 4.6.C. If deterioraƟon is so advanced that a window or door must be replaced, it shall be replaced in 
kind, matching  the original design as  closely as possible,  including materials, number of  lights, and other 
character defining features. If replacement  in kind  is not technically or economically feasible, they shall be 
replaced in an appropriate subsƟtute material, that matches the original in size, shape, texture, color, num-
ber of lights and panels, and other character defining features.   

 

GWD 4.6.D. Prior to replacing original windows, an  in-depth survey of their condiƟons shall be conducted, 
their condiƟons documented, and HPC Staff shall confirm that the window or door must be replaced. 

 

GWD 4.6.E. If exisƟng deteriorated true divided light windows are replaced, the replacements shall be true 
divided light, or Simulated Divided Lights (SDL) windows, with appropriate munƟns. Thermal glazed windows 
are permiƩed. 

 

GWD 4.6.F. Window and door  replacement  shall fit  the exisƟng opening as  closely as possible. Openings 
shall not be blocked down or enlarged to fit replacement windows or doors. Changes or reducƟons of win-
dow opening sizes on secondary and rear façades shall be subject to review by HPC on a case-by case basis. 

 

GWD 4.6.G. If storm windows and doors are added to improve energy efficiency, the new storm units shall 
be compaƟble with the design, color and finishes other character defining features of the façade  in which 
they are located. Unpainted aluminum shall not be permiƩed, except in case of a minor work repair of alu-
minum storm windows or doors already exisƟng.  

 

GWD 4.6.H. Storm windows for double hung sash shall have horizontal dividers that are  in alignment with 
the horizontal meeƟng rails of the original upper and lower sashes. Energy panels shall be undivided, fiƩed 
to each sash. 

 

GWD 4.6.I. Storm doors shall be compaƟble with the character defining features of the door to which  it  is 
aƩached, in size, texture, and color, and have a single pane that does not obscure the original door.  

 

GUIDELINES FOR WINDOWS AND DOORS (GWD) 
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 GWD 4.6.K.  All  shuƩers  shall  be  installed  so  that  they will  fit  the window  frame  opening  if  closed.  If 
shuƩers are operable, they shall be provided with appropriate operable hardware. 

 

GWD 4.6.L. If shuƩers are added to windows or doors, they shall be louvered or paneled shuƩers if there is 
documentary evidence that the building once had shuƩers. ShuƩers may be operable or fixed. The method 
of aƩachment of the shuƩers shall not compromise the integrity of the historic facade. 

 

GWD 4.6.M. New window  and door openings  shall not  alter  significant  character defining  features of  a 
building, and shall be located on facades that are not visible from the public right of way if at all possible. 
New window and door openings shall be compaƟble with the character defining features of the facade  in 
which they are located.  

GUIDELINES FOR PORCHES AND FRONT STEPS (GPF) 

GPF 4.7.A. Historic porches, and front steps including character defining features such as railings, posts or 
columns,  ceilings,  steps,  laƫce,  flooring,  piers,  ornamental  trim,  and  other  character  defining  elements 
shall be retained and preserved, if possible. 

 

GPF 4.7.B. Historic porch and front steps shall be repaired, rather than replaced, using materials and meth-
ods  that  preserves  historic material,  including  patching,  epoxy  repair,  reinforcing,  or  splicing-in  of  new 
wood in place of deteriorated secƟons.  

 

GPF 4.7.C. If a historic porch or front steps is too deteriorated to repair, it shall be replaced in kind or in an 
appropriate subsƟtute material that matches the exisƟng in size, shape, texture, color, and other character 
defining features.  

 

GPF 4.7.D. Replacing deteriorated or missing elements of a porch or front steps shall be based on exisƟng 
elements or documentary evidence. CreaƟng a false historical appearance, such as adding Victorian orna-
ment to a plain early 20'h century porch, shall not be permiƩed. 

 

GPF 4.7.E. Enclosing open porches that are seen from the public right of way shall not be undertaken ex-
cept for adding screening. Porches that are not seen from the from the public right of way may be enclosed 
or screened if the enclosure is designed and constructed in a manner that preserves the historic character 
defining features of the porch. 

 

GPF 4.7.F. Winterizing a screened porch by permanently aƩaching plasƟc sheeƟng or other material shall 
not be permiƩed. 
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GPF 4.7.H  Removing a porch or front steps that are not repairable and not replacing them, or replacing  it 
with a new porch that does not convey the same character as the removed porch or steps shall not be per-
miƩed. 

 

GPF 4.7.I Adding a new porch or front steps to facades visible from the public right of way shall not be per-
miƩed unless they historically existed based on documentary evidence, or there is a funcƟonal reason why 
they should be constructed. If permiƩed, the design of the new porch should follow the Design Principals in 
Chapter 3 and 6. 

 

GPF 4.7.J The design of new stairs and ramps shall be compaƟble with  the design of  the  facade  to which 
they are aƩached. Consider retaining the exisƟng stairs in front of residenƟal buildings, and adding a landing 
and addiƟonal stair to access the elevated building.   

GUIDELINES FOR STOREFRONTS (GS) 

GS 4.8.A ExisƟng storefronts that are compaƟble with the design of the facade of the commercial building 
shall be retained and preserved. 

 

GS 4.8.B. If repair of a storefront is necessary, it shall be repaired in kind or using a subsƟtute material that 
is compaƟble with the exisƟng in size, shape, color, texture and other character defining features.  

 

GS 4.8.C If the exisƟng storefront  is too deteriorated to repair,  it shall be replaced  in kind using the same 
materials if economically or technically feasible, or if not using subsƟtute materials that resemble the origi-
nal materials in size, shape, color, texture, and other defining characterisƟcs.  

 

GS 4.8.D  A replacement storefront shall be designed to fit within the enframing storefront piers and cor-
nice. Drawing of enframing storefront elements.   The replacement storefront shall not be recessed behind 
the front facade except for the entry.  (Entrances in new storefronts should usually be recessed). 

 

GS 4.8.E  Storefronts shall retain the tradiƟonal composiƟon of bulkhead,  large display windows, and sign-
board cornice, and enframing piers. If the use of the ground floor requires more privacy than allowed by the 
large display windows, privacy curtains, blinds, or other interior screening devises shall be installed.  Block-
ing down storefront display windows shall not be permiƩed.  

 

GS 4.8.F Storefront awning frames shall fit within the enframing opening to which it is aƩached.  The shape 
of the awning shall also complement the design of storefront or window to which it is aƩached. 

 

GS 4.8.G  Canvas duck, nylon textured to resemble canvas duck or maƩ-finished vinyl shall be used for awn-
ing material.  Metal, shiny vinyl, or semi-transparent backlit material or another inappropriate awning fabric 
shall not be permiƩed.  
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GUIDELINES FOR EXTERIOR EQUIPMENT (GEE) 

GEE 4.9.A  UƟliƟes connecƟons, such as HVAC units, meter boxes, antennae, and satellite dishes shall be 
located in side or rear yards if possible, and shall not be visible from the public right of way by appropriate 
screening with planƟngs, fencing, or other means. 

 

GEE 4.9.B Thru-wall or thru-window AC units should ideally not be visible from the primary public right of 
way if at all possible.  If they are visible from the primary public right of way, they should be screened from 
view. 

 

GEE 4.9.C New or replacement systems shall be installed with a minimum of damage to the historic build-
ing and shall be visually compaƟble with the architecture of the building. They should be installed in a way 
that is easy to service, maintain, and upgrade in the future. 

 

GEE 4.9.D Where possible, condensers, solar panels, chimney stacks, vents, skylights or other equipment 
shall not be mounted on visible porƟons of roofs or at significant locaƟons on the site. 

 

GEE 4.9.E Solar panels shall not be mounted on primary roof facades. Where possible, solar panels shall be 
mounted in the least visible locaƟons, such as side or back yards or outbuildings. Solar panels shall not be 
mounted in a verƟcal posiƟon, where their appearance is most noƟceable, but on horizontal or sloped sur-
faces not facing a primary public right-of-way. 

 

GEE 4.9.F When placed on the roof, the solar panels shall not affect the roof façade elevaƟon or roof line. 
Solar panels shall be low profile and exposed hardware, frames and piping shall have a maƩe finish and be 
of a color similar to the roofing material color. 

 

GEE 4.9.G Non  historic,  noncontribuƟng  out  buildings  solar  panels  shall  be  permiƩed  if  the  panels  are 
mounted flush with the roof line and shall have a maƩe finish and be of a color similar to the roofing mate-
rial color. 
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CHAPTER FIVE: LANDSCAPE 

GUIDELINE FOR NATURAL LANDSCAPES (GNL)  

GNL 5.1.A.  Denuding properƟes of ALL trees and shrubs shall not be permiƩed in the Historic District with-
out prior submission of a re-planƟng plan and approval by the HPC. 

GUIDELINES FOR CONSTRUCTED LANDSCAPES (GCL) 

GCL 5.2.A. Historic fence and retaining walls shall be retained, preserved, and repaired wherever possible. 
Repairs shall be in kind or in a subsƟtute material that closely resembles the original in size, shape, texture, 
color, and other character defining features. 

 

GCL 5.2.B. The design new fences shall be compaƟble with the associated building, site, and streetscape in 
height, proporƟon, scale, color, texture, material and design. Fence types such as wire, hurricane, chain-
link, corrugated metal, and wooden post and rail, and other non-tradiƟonal fence types shall not be per-
miƩed if visible from the public right of way, but may be permiƩed if otherwise located.  

 

GCL 5.2.C. Fences shall not exceed a height of four feet in front and side yards or other areas that can be 
readily be seen from the public right of way. Fences  located so they are not readily seen from the public 
right of way may be up to six feet high.  (Consult UDC requirements to confirm heights at site locaƟon) 

 

GCL 5.2.D. New retaining walls shall not exceed a height of two feet, except if site condiƟons and topogra-
phy dictates it must be higher. New retaining walls shall be constructed or faced with brick or stone laid in 
a manner that is compaƟble with the design of the building and natural landscape on the property. 

 

GCL 5.2.E. The historic materials of sidewalks, driveway and other paved areas shall be preserved, main-
tained, and repaired  in kind or  in a compaƟble new material. New sidewalks, driveways and other paved 
areas such as paƟos shall be paved in materials compaƟble with the detailing, color, and finish the exisƟng 
paved areas on the property. 

 

GCL 5.2.G. Non-tradiƟonal paving edging materials such as landscape Ɵmbers, railroad Ɵes and plasƟc edg-
ing or concrete parking bumper shall not be permiƩed in areas visible from a public right of way. 

 

GCL 5.2.H. Historically or architecturally  significant  constructed  landscape  features,  such as garages and 
other outbuildings, shall be retained, preserved, and repaired in kind or in appropriates subsƟtute materi-
als.  
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GCL 5.2.I. Historically  or  architecturally  significant  constructed  landscape  features,  such  as  garages  and 
other outbuildings, that are too deteriorated to repair shall be replaced  in kind or removed completely  if 
economically and technically feasible, or in appropriate subsƟtute materials if using the original materials is 
not economically or technically feasible.  

 

GCL 5.2.J. New tool sheds, decks, pergolas, gazebos, swimming pools and other non-tradiƟonal construct-
ed landscape features and other tradiƟonal constructed landscape may be visible from the public right of 
way, but shall be compaƟble with the design of the main structure on the property as well as the Design 
Principals in Chapter 3. 

 

GCL 5.2.K. New decks or other constructed  landscape  features that are connected to the main structure 
shall be done in such a way as not to damage or remove character defining features of the face to which it 
is aƩached.  
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CHAPTER SIX: ADDITIONS, NEW BUILDINGS, RELOCATED BUILDINGS, 

ACCESSIBILITY AND EGRESS 

GUIDELINES FOR ADDITIONS TO HISTORIC BUILDINGS (GA) 

GA 6.1.A. New addiƟons shall be located at the side or rear so that they have a minimal impact on the fa-
cade and other primary elevaƟons of the affected building or adjacent properƟes. 

 

GA 6.1.B. Design of a new addiƟon shall be compaƟble with that of the exisƟng building in setback, height, 
scale, proporƟon, and massing so as not to overpower it visually.  

 

GA 6.1.C. The design of a new addiƟon shall be compaƟble with  the exisƟng building  in materials,  roof 
shape, rhythm, orientaƟon, and details and ornamentaƟon  

 

GA 6.1.D. New addiƟons shall be designed  to be harmonious with adjacent properƟes and surrounding 
streetscape, and  compaƟble with  the  rhythm and  scale of buildings and  landscapes  in  the  surrounding 
streetscape. 

 

GA 6.1.E. New addiƟons shall be constructed so that they can be removed without irreversible damage to 
character defining features of the exisƟng building. 

 

GA 6.1.F. Character defining features of new addiƟons, including the design and materials of foundaƟons, 
facades, windows, doors, steps, porches, details and ornamentaƟons, roof membranes, and the like shall 
be compaƟble with the character defining features of the original building.  

 

GA 6.1.G. Roof top addiƟons,  including decks, mechanical equipment, addiƟonal floors and the  like shall 
be located far enough behind an exisƟng cornice so that it is cannot be seen from the public right of way. 
If this is not possible, the design of the addiƟon or its screening should be compaƟble with the character 
of the building. Roof top addiƟons to buildings with sloping roofs shall be  located so they are not visible 
from a public right of way.   

 

GA 6.1.H. The area in which the new addiƟon is located shall be examined for potenƟal archeological re-
sources prior to start of construcƟon.    
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GUIDELINES FOR NEW CONSTRUCTION (GNC) 

GNC 6.2.A. New constructed landscape features, including outbuildings and accessory structures, shall be 
placed  in side and rear yards. LocaƟng new constructed  landscape features so they obscure the exisƟng 
principal  building's  character  defining  architectural,  natural  or  constructed  landscape  features  shall  be 
avoided. 

GNC. 6.2.B. The area in which the new construcƟon is located shall be examined for potenƟal archeologi-
cal resources prior to start of construcƟon. Also see requirements  for Limits of Disturbance Plan  in HPC 
ApplicaƟon & Building Permit. 

 

GNC. 6.2.C. The scale of new construcƟon shall be compaƟble with the scale of contribuƟng structures on 
the block or same side of the street.  

 

GNC 6.2.D.  The proporƟons the new construcƟon and its character defining features shall be designed to 
be compaƟble with the proporƟons of surrounding contribuƟng buildings including their character defin-
ing features.  

 

GNC. 6.2.E. Windows and doors visible from the public right of way  in new construcƟon shall be compaƟ-
ble in proporƟon, scale, and rhythm, with windows and doors of surrounding contribuƟng buildings.  

GNC. 6.2.D. TradiƟonal or approved subsƟtute material shall be used in a tradiƟonal manner.  

GUIDELINES FOR RELOCATING EXISTING BUILDINGS (GRB) 

GRB. 6.3.A. RelocaƟng a contribuƟng building from one site to another shall only be permiƩed when the 
only alternaƟve is demoliƟon.  

GUIDELINES FOR ACCESSIBILITY (GA)  

GA. 6.4.A. Handicapped  ramps  shall  be  designed  to  be  compaƟble with  the  facade  to which  they  are 
aƩached. 

GA. 6.4.B. Handicapped ramps shall be designed so that they do not damage or obscure character defin-
ing features of the exisƟng building.  

GUIDELINE FOR DEMOLITION (GD)  

GD 6.5.A  In applying for a COA to demolish a building or part of a building in the historic district, the rea-
sons for the demoliƟon shall be fully explained. 



 

13 

SUMMARY OF RECOMMENDATIONS 

CHAPTER FOUR: BUILDINGS 

RECOMMENDATIONS FOR FOUNDATIONS (RF) 

RF 4.1.A. Infill between exisƟng or new foundaƟon brick piers should be recessed a minimum of 1" behind the exte-

rior face of the piers so the original piers stand out. Wood, or compaƟble subsƟtute material, should be used for 

laƫce or grilles to enclose spaces between foundaƟon piers Concrete block may be used only if covered with a ve-

neer of brick or sand-finished stucco. The use of masonry of any sort for new foundaƟons could disturb piers. Piers 

foundaƟons under porches should be open wherever possible to promote air circulaƟon to prevent rot and deterio-

raƟon.  

 

RF. 4.1.B. The ground floor of a building  in the “Flood Zone” should be raised to comply with the UDC Flood Area 
minimum floor height requirements.   

RECOMMENDATIONS FOR MASONRY FACADES & DECORATIVE ELEMENTS (RMF) 

RMF 4.2.A  Historic masonry facades and decoraƟve elements should be cleaned using low-pressure water washing 
and mild detergents formulated for the specific applicaƟon. Chemical cleaners formulated for historic masonry and 
the stain or biological to be removed should only be used if water and detergent cleaners are not effecƟve. 

 

RMF. 4.2.B  Water repellant sealers are almost never appropriate for use on historic masonry facades and decora-
Ɵve elements because they may trap moisture, causing deterioraƟon or discoloraƟon. 

 

RMF 4.2.C  Use only hand tools to remove deteriorated mortar joints, under the direcƟon of a skilled mason. Do not 
use power tools or saws to remove mortar joints. 

 

RMF 4.2.D VegetaƟon and vines should be removed from masonry to prevent structural or moisture damage. 

 

RMF 4.2.E  RepainƟng historically painted masonry facades and decoraƟve features should be done with compaƟble 
paint  in historically compaƟble colors. Although the HPC does not regulate the choice of colors, applicants should 
draw color inspiraƟon from precedents exisƟng on the street or immediate surroundings. 

 

RMF 4.2.F When it is not technically or economically feasible to replace deteriorated masonry units in kind, a 
substitute material that matches the original in expansion, contraction, and aspect should be used (See Appendix B 
for list of substitute materials). 
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RECOMMENDATIONS FOR WOOD  FACADES AND DECORATIVE ELEMENTS (RWF) 

 

RWF 4.3.A. InsulaƟng exterior wood cavity walls without a vapor barrier should not be undertaken as  intersƟƟal 
condensaƟon is likely to occur.  Avoid removing original exterior wood siding to install cavity wall insulaƟon.   

 

RWF 4.3.B. While the HPC does not regulate color, wood facades and decoraƟve features should be painted the 
original colors or colors appropriate  to  the style of  the building.   Original paint colors can be  found by carefully 
hand sanding small areas to bare wood in expanding circles.  

 

Mold and mildew, which will accelerate paint deterioraƟon, should be removed. 

 

 

RWF 4.3.H. The replacement of wood siding façade material should be done in kind, with another wood product; 
the use of composite wood, fiberboard, vinyl and metal should be avoided if pracƟcable when replacing wood sid-
ing. 

 

RWF 4.3.I Removing or covering wood  facades or decoraƟve elements should not be undertaken as such acƟon 
compromises character defining features of a building. 

 

RWF 4.3.C. Loose paint should be removed by carefully sanding and priming bare areas prior to repainting. 

RWF 4.3.D. For better adhesion, the same type of paint as existing (oil or latex) should be applied when 
wood facades and decorative elements are repainted. 

RWF 4.3.E. Heavily encrusted paint that obscures profiles should be stripped to the bare wood by careful 
sanding or appropriate chemical strippers before priming and repainting. Prior to repainting, the sound­
ness of the wood should be evaluated to determine if repair or replacement is necessary. 

RWF 4.3.F. Painted wood facades constructed prior to 1978 should be tested for lead based paint before 
sanding and repainting bya reputable testing service. Maryland's Department of the Environment has a list of 
certified lead paint testing and abatement services on its website. 

RWF 4.3.G. Repairs to wood facades and decorative elements should use epoxy or other appropriate 
wood consolidants, or patches that match the surround wood in species, texture, size, and profile, in­
serted. Prior to consolidation or patching rotted or insect damaged areas should be dry and treated with 
borate or other appropriate chemicals. 

RWF 4.3.J. If replacing wood facades or decorative elements is not technically or economically feasible, then 
a substitute material of similar appearance when painted should be considered (See Appendix B for a list of 
appropriate substitute materials). 

RWF 4.3.K. Blown-in insulation should be placed in walls carefully, with minimum disturbance to the integrity 
of the exterior siding and underlying moisture control. 
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RECOMMENDATIONS FOR NON‐HISTORIC FACADE MATERIALS (RNHF) 

RNHF 4.4. A. Peeling paint should be carefully removed from asbestos facades without scrapping the surface of the 
shingle. Dirt may be rinsed off with a hose, and light stains removed with a mixture of trisodium phosphate cleaner 
and warm water in the proporƟons recommended by the manufacturer. Trisodium phosphate will also remove latex 
paint.  

 

RNHF 4.4.B. Since the colors of metal and vinyl siding will fade over Ɵme, and since modern paint does not bond 
well with either material without extensive preparaƟon, removing the non-historic material and repairing the under-
lying historic material should be considered. Remove dirt, mold and mildew. 

 

RNHF 4.4.C. Hairline cracks in asbestos siding should be repaired with clear epoxy. Larger cracks should be patched 
with a thin grout made of Portland cement and water. Once the repair  is dry,  it should be repainted to match the 
exisƟng color.  Open joints in metal and vinyl siding should be made waterƟght with clear expandable epoxy.  

 

RR 4.5.A. AlteraƟons to exisƟng roofs should not create a false sense of history, such as adding conjectural features 
lacking sufficient documentary evidence.  

 

RR 4.5.B. A subsƟtute material used to replace a deteriorated historic roof or feature should complement the visual 
appearance of the surviving parts of the roof or feature, and should be physically and chemically compaƟble. 

 

RR 4.5.C If new dormers are contemplated, they should be  located on side or rear elevaƟons  if they are not seen 
from the public right of way.  The design of new dormers should be compaƟble with the design of the building, roof 
and any exisƟng dormers.  The new dormers should not duplicate exisƟng dormers exactly. 

 

RR 4.5.D. If the exisƟng guƩers and downspouts are not historically accurate, and need to be replaced, to the extent 
pracƟcable, they should be replaced in kind or with ones that are historically accurate at least in size, shape and col-
or, and material. 

 

RR 4.5.E Deteriorated flashing should be replaced  in kind. Avoid  installing California Valleys on roofs with exisƟng 
metal valleys and shingle ridges on roofs with metal ridges 

 

RR 4.5.F.  If replacement of a roof material in kind is not technically or economically feasible, a subsƟtute material 
with similar color, texture, size, shape and other character defining features should be considered,  including:  lead 
coated  copper  for  terne plate or  zinc;  syntheƟc  slate  for  slate;  and  syntheƟc wood  shakes or  shingles  for wood 
shakes or shingles. Since flat roofs are usually not seen from a public right of way, a single ply roof membrane should 
be considered as a suitable.  

RECOMMENDATIONS FOR ROOFS (RR) 
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RECOMMENDATIONS FOR  WINDOWS AND DOORS (RWD) 

RWD 4.6.A. Historic windows and doors should not be replaced solely to  improve energy efficiency, ra-
ther, appropriate storm windows or doors should be added. 

 

RWD 4.6.B. Missing or deteriorated glazing puƩy and caulking should be replaced with paintable puƩy or 
caulking.  Missing or deteriorated weather stripping in windows and doors should be replaced in kind or 
with weather stripping appropriate to the window’s or door’s material.  

 

RWD 4.6.C. If a residenƟal window or the upper story windows of commercial building originally had awn-
ings, appropriate  fabric awnings should be used  if  they are  replaced. Awnings should fit  the enframing 
opening of the window and be compaƟble in color and design to the façade to which they are aƩached 

 

RWD 4.6.D. If glass requires replacement  it should be the same as the exisƟng  in color, reflecƟvity, tex-
ture and other defining characterisƟcs.  

 

RWD 4.6.E. If new screen doors are installed, they should be of wood, painted to be compaƟble with the 
color and character defining features of the door.  

 

RWD 4.6.F. Original or historic shuƩers should be retained, preserved, and repaired.  If shuƩers are too 
deteriorated to repair, they should be replaced  in kind or with ones that are historically appropriate to 
the building. 

RECOMMENDATIONS FOR PORCHES AND FRONT STEPS (RPF) 

RPF 4.7.A. Wood that  is naturally rot resistant, and has the texture and printability of the original wood 
used for front steps or porch floors, railings, columns, and other character defining elements should be 
considered when replacing a front step or porch or their components in kind.  

 

RPF 4.7.B. Gates on porches to restrain pets or young children should be temporary and reversible, and 
aƩached in a manner that does not harm or compromise historic material or details. 
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RECOMMENDATIONS FOR STOREFRONTS 

RS 4.8.A. Missing storefront elements should be replaced, in kind, or in a compaƟble subsƟtute material, 
based on exisƟng documentary evidence.  If none exists, the replacement element should be designed to 
be compaƟble in size, shape, profile, color and character of the storefront. 

 

RS 4.8.B. Entrances in replacement storefronts should usually be recessed. 

 

RS 4.8.C.  If appropriate  to  the design of  the storefront, fixed or operable  transom windows should be 
part of a replacement storefront’s design. 

 

RS 4.8.D. If storefront security systems are added, they should be electronic systems that do not alter the 
appearance of the storefront. 

 

RS 4.8. E. CreaƟng a false sense of history in a replacement storefront, such as one with Colonial features, 
should be avoided. 

 

RS 4.8.F Storefront awnings should have a minimum clearance of 8’ – 0” above the sidewalk, and should 
be located a minimum of 1’ – 0” behind the verƟcal plane of the street curb.  

 

RS 4.8. I. For  the  frames and display  structural elements, depending on  the material of  the exisƟng or 
original storefront, appropriate subsƟtute materials may  include GFRC  (Fiberglass Reinforced concrete), 
fiberglass, cemenƟƟous boards, and polyurethane or polypropylene. For the glazing material of displays, 
plexiglass is not an appropriate subsƟtute material for glass since it tends to yellow or fog when exposed 
to sunlight.   

 

RS 4.8.J. AlternaƟvely,  if the exisƟng storefront  is not original, and documentary evidence exists for the 
original storefront, the deteriorated storefront may be replaced with a reproducƟon of the original using 
materials that are compaƟble with the façade in which the storefront occurs. 

RECOMMENDATIONS FOR EXTERIOR EQUIPMENT 

REE 4.9.A Thru-window AC units should ideally not be visible from the primary public right of way if at all 
possible.    If they are visible from the primary public right of way, they should be screened from view  if 
pracƟcable. 
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CHAPTER FIVE: RESIDENTIAL AREA LANDSCAPES 

RECOMMENDATIONS FOR NATURAL LANDSCAPES (RNL)  

RNL 5.1.A. Historic public and private natural landscapes visible from the public right of way that contrib-
ute to the character of the historic district, including open spaces, streetscapes, and yards should be pre-
served and maintained. 

 

RNL 5.1.B. When  removal of a component of a natural  landscape becomes necessary due  to disease or 
death, the replacement should be in kind or in a similar plant species and size when mature.  

 

RNL 5.1.C. If a mature tree requires removal due to disease or death,  it should be cerƟfied by a  licensed 
arborist that the tree must be removed.   

 

RNL 5.1.D. If a tree must be trimmed because it interferes with overhead lines, the trimming plan should 
be reviewed by the HPC before work proceeds.  If a tree must be removed because it interferes with over-
head or underground uƟliƟes, the uƟlity company shall provide appropriate evidence to the HPC before 
the work proceeds  

 

RNL 5.1.E. Prior to any addiƟons or new construcƟon on a property, the owner should determine if poten-
Ɵal or known archeological sites may be affected and take appropriate measures to preserve them. 

 

RNL 5.1.F. All new plant materials selected for replanƟng or new planƟng  in publicly visible areas should 
complement as much as possible those found on the site and in the surrounding area. 

 

RNL 5.1.G. New natural landscapes visible from a public right of way should reinforce the exisƟng charac-
ter of the streetscape.  

 

RNL 5.1.H. Owners should consider using drought resistant planƟngs that resemble the exisƟng when re-
placing diseased or dead natural landscapes.  

 

RNL 5.1.I On properƟes within close proximity  to  the water or  in  low  lying areas, appropriate planƟngs 
may be those that tolerate moist condiƟons. 

 

RNL 5.1.J Owners wishing to renovate exisƟng natural plants and trees by removing them should replace 
them with compaƟble plants. Removal of trees deemed character defining for the street, located between 
the plane of  the  front  façade and  the  street  curb, AND having a  caliper/trunk diameter of 12”or more, 
should be submiƩed for review and guidance to the HPC. 
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CHAPTER SIX: ADDITIONS, NEW BUILDINGS, RELOCATED BUILDINGS,  

ACCESSIBILITY AND DEMOLITION 

 

RECOMMENDATIONS FOR ADDITIONS (RA)  

RA. 6.1.A.  Rooflines  of  new  addiƟons  should  be  compaƟble  in  form,  pitch,  and  eave  height with  the 
roofline of the original building. 

 

RA. 6.1.B. A new addiƟon should not be taller or shorter than one story difference from than the height of 
the building to which it is aƩached.  

 

RA. 6.1.C. The colors of a new addiƟon should be compaƟble with the colors of the building to which it is 
aƩached. 

 

RA.6.1.D. ExisƟng addiƟons that have acquired significance in their own right should be retained and pre-

served. Any changes to significant exisƟng addiƟons should be approached with the same care as changes 

to the original building. 

RECOMMENDATIONS FOR NEW CONSTRUCTION (RNC) 

RNC. 6.2.A. Front setbacks should be compaƟble with the setbacks of neighboring exisƟng buildings. 

 

RNC. 6.2.B. The paƩern of building separaƟon and lot coverage that is found on a streetscape should be 
maintained. 

 

RNC. 6.2.C. If a contribuƟng building was demolished or moved from the site, design the new construcƟon 
to be compaƟble in height, scale, massing, and locaƟon as the previous contribuƟng building. 

 

RNC. 6.2.D.  Facade materials and details and ornamentaƟon of new  construcƟon  should be  consistent 
with the materials tradiƟonally used on surrounding buildings.  

 

RNC. 6.2.E. An indicaƟon of the date of the new construcƟon should be included on the facade in an ap-
propriate locaƟon.  
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RECOMMENDATION FOR RELOCATING EXISTING BUILDINGS (RRB) 

RRB. 6.3.A. When a building  is  relocated  to another  site, or up/away/out of flood elevaƟon  the owner 
should: 

1) have the exisƟng condiƟons documented in drawings, photographs, and text as required to pre-
serve a record of the primary building, and natural and constructed landscapes prior to relocaƟon;  

2) uƟlize professional building movers  to prepare  the building  for  relocaƟon, move  the building, 
and lower it onto the new foundaƟons;  

3) posiƟon the relocated building  in the same orientaƟon and setbacks to be compaƟble with  its 
new locaƟon;  

4) provide new foundaƟons that are compaƟble with the façade of the building.; and  

5)  if moved  to  a  different  site,  select  one  that  is within  the  historic  district with  a  compaƟble 
streetscape and surrounding buildings as existed at the original site.  

 

RECOMMENDATIONS FOR ACCESSIBILITY (RA)  

RA. 6.4.A. Prior to designing a handicapped ramp, property owners should consult with Cambridge’s Zon-
ing Officer to determine how to locate and design the ramp.  

 

RA. 6.4.B. Handicapped ramps should be located, if possible, on non-primary facades. 

 

RA. 6.4.C. Handicapped ramps should be screened from view from a public right of way if possible. 

 

RA. 6.4.D. Handicapped ramps should be aƩached to the building in a manner that allows future removal 
of the ramp without damaging the historic structure. 

 

RECOMMENDATIONS FOR DEMOLITION (RD) 

RD 6.5.A  Where at least 50% of the building remains standing and what remains is structurally sound, the 
HPC recommends that the structurally sound porƟon should be rehabilitated and (as appropriate and fea-
sible) other porƟons should be rebuilt.   
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APPENDIX A: 

 

DEVELOPMENT OF CAMBRIDGE—ECONOMIC AND GEOGRAPHIC  

FACTORS. 

 

ILLUSTRATIONS AND EXAMPLES OF ARCHITECTURAL STYLES  

IN CAMBRIDGE  
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1. Development of Cambridge — Economic and Geo‐
graphic Factors 

 

Note:  the  following  narraƟve  is  reproduced  from  the  original HPC 
Guidelines for the City of Cambridge with references provided. 

 

Cambridge is located on the Choptank River which is the longest river on the Eastern Shore and proba-
bly the best known.   It is one of the oldest towns in the state and was laid out in 1684. It is the county 
seat of Dorchester County which has the largest number of square miles (688) of any county in the state 
of Maryland. Most of the populaƟon lives in Cambridge.   As a city it is known for its flower gardens, 
shaded streets, and beauƟful buildings.    

 

 
 
Figure 1:  State Seal of Maryland 

 
The Cambridge Historic District is found in Wards I and III.   Most of the buildings date from the second 
half of the nineteenth century and the first three decades of the twenƟeth century when the town ex-
perienced great prosperity and growth.   The boundaries of the District are well defined.  In general the 
oldest buildings are found in the eastern part of the District and become more recent as one goes west. 
The District was nominated to the NaƟonal Register of Historic Places on July 25. 1990. 

    

Dorchester County was established in 1669 and at that Ɵme there was a need for a central government 
or a courthouse but not a town.  It was not unƟl 1683 that the Maryland Assembly passed a bill to set up 
towns, port and points of entry for the export of tobacco.  The records for the establishment of the City 
of Cambridge are incomplete.   The commission that was established to lay out ports and towns may 
also have made the survey which laid out some lots in which were to become Cambridge. The survey 
was made in 1684 but it is not clear who made the survey and who had Ɵtle to the original lots.  The 
land that was to become Cambridge was part of the Choptank Indian ReservaƟon.  The name Cambridge 
was used by the Maryland Assembly on September 15, 1686 and is thought to be the name that was 
used by the commission that did the survey in 1684. 
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A Commission appointed by the Maryland Assembly under the Act for Advancement of Trade and 
ErecƟng of Ports and Towns in the Province of Maryland was established in 1706. The plat from the earli-
er survey had been lost and a new survey had to be iniƟated. The Commission menƟoned a courthouse, 
the Church of Great Choptank Parish, several dwellings, High Street and Wood Street. Race Street was 
named Wood Street at that Ɵme. By 1719 trading ships from London and Liverpool began to dock in 
Cambridge bringing goods and serving as Dorchester County’s major markeƟng point for tobacco, sea-
food, and muskrat pelts.  It is more than likely with Cambridge’s growth as a port that Africans also en-
tered here.  A number of enslaved blacks were brought to the county in 1699 in the ship “African Galley” 
by Captain Richard Bradshaw of London.   As a port Cambridge also began to develop a shipbuilding in-
dustry. 

   

In 1745 Cambridge was incorporated by an Act of Assembly and began to grow slowly prior to the Revo-
luƟonary War.  It is esƟmated that the city had around 50 houses  and a populaƟon of about 400 in the 
1770’s.  In 1770 Cambridge had a race track.  It may be during this Ɵme that horse racing was conducted 
on Race Street when the court was in session. A 1799 plat shows many of the early streets of the historic 
district which are High Street, Mill Street. William Street, parts of Locust and Church Streets, Race Street, 
Gay Street and Poplar Street. 
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During the War for Independence Cambridge became the headquarters for military operaƟons on the 
Eastern Shore due to the influence of local individuals who served on revoluƟonary convenƟons.  Thou-
sands of pounds of barrels of flour leŌ Cambridge from local grist mills by boat to the Head of the Elk to 
be trans-shipped to the ConƟnental Army.   A number of Tories in 1770 were imprisoned in Cambridge 
from Worcester and Somerset CounƟes and in 1778 one hundred and ten men from the BriƟsh frigate 
Mermaid captured in Worcester County were taken to Philadelphia from Cambridge.   The Colonial Gaol 
or jail was located on Locust Street.  Rev. Freeborn GarreƩson, a Methodist missionary, was imprisoned 
there for preaching the gospel in 1780.    

By the 1790’s the output of tobacco was declining as indi-
cated by the inspecƟon records for the crop in Dorches-
ter County. Wheat, corn, and other food crops had be-
come the staples of the county’s agricultural economy.  
The planƟng of these crops caused a decline in need for 
year-round work for enslaved blacks and led to farmers 
to hire free laborers. Many whites in Dorchester began to 
free their slaves.    In 1790, 36.9% of Dorchester blacks 
were free and 43.1% were free by 1850. 

   

However, the Deep South began to need more enslaved 
labor aŌer 1790 for the producƟon of coƩon.   0n the 
Eastern Shore of Maryland county seats were the centers 
for the trading of slaves.   It is more than likely that Cam-
bridge being a port and a county seat was used to ship 
slaves south.   

Increase in grain producƟon led to the shipping of meal and flour from Cambridge prior to the Civil War. 
The flat land allowed the building of several windmills for the grinding of grain. Mill Street takes its name 
from such a mill.   The last windmill for such use was built at the foot of Muir Street in 1858 by Caleb 
Shepherd. This acƟvity led to shipbuilding on Cambridge Creek of large coastal vessels. In 1849 James A. 
Stewart started a shipbuilding business which used local pine and oak. 

J. W. Crowell in 1869 established a large lumber and flour mill on Cambridge Creek. This mill produced 
lumber for the Central Pacific railroad cars, boat frames, and flour barrels.  AŌer being destroyed by fire 
in 1877 the rebuilt firm became known as the Cambridge Manufacturing Company.   In the late 1860’s 
the Cambridge Harbor, Internal NavigaƟon and Wharf Company was formed to remove a sandbar that 
hindered boat traffic in the creek which eventually gave the city one of the best and safest harbors in 
Maryland. 

Military supplies during and aŌer the Civil War were shipped from Cambridge. In 1860 the city had a 
populaƟon of around 1200. During the next decade a railroad and telegraph lines were established in 
addiƟon to improved steamboat service with BalƟmore The Cambridge and Seaford Railroad which was 
completed in 1869 was first called the Dorchester and Delaware Railroad. Its original terminal was to be 
on the Choptank River on land between Mill Street and Choptank Avenue instead of on present day Mar-
yland Avenue.  The line for the first telegraph paralleled the railroad and came to Cambridge in 
l868.These developments led to a long period of prosperity for the City of Cambridge. 
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AŌer the Civil War, the economic development and explosion of the Industrial RevoluƟon did not occur 
in Charleston.  It languished in mothballs unƟl early this century when [the] fathers and mothers of our 
city were smart enough to realize what we had.  Its beauty, grace, diversity, and quality have enriched 
all who have lived there and those who visit.  

Charleston Mayor Joseph P. Riley Jr. 

In 1876 the populaƟon of Cambridge was around 1800 with 436 houses.   Two years earlier Colonel James 
Wallace began packing oysters. He was the first to start raw shucking and steam packing of oysters in 
Cambridge.   Because of the lack of refrigeraƟon oysters needed to be processed if they were going to be 
shipped or keep for any length of Ɵme. This plant, which was located on the water between Gay Street 
and the Cambridge Creek Bridge employed many ex-slaves. Colonel Wallace was instrumental in the de-
velopment of packing of oysters and canning of fruits and vegetables which led to tremendous prosperity 
in Cambridge in the late nineteenth and early twenƟeth century.  James Waddell bought the plant in 1911 
and conƟnued to operate it unƟl 1919 when he sold it to The Phillips Packing Company.  

In 1885 Mace, Woolford & Co. and George W. Woolford & Co., located 
at the foot of Commerce Street, were the largest seafood company in 
Dorchester County.  W. Grason WinterboƩom began working for them 
in 1884 at the age of 16 and would eventually buy them out aŌer he 
formed his own company. 

 
In  1902 Mr. WinterboƩom  entered  into  a partnership with  Levi  and 
Albanus  Phillips  and  the  firm  became  the  Phillips  Packing  Company. 
This company dominated Cambridge’s economy unƟl the 1950’s. It had 
plants in twenty five locaƟons and five states.   There were other pack-
ing  and  canning  factories  but  The  Phillips  Packing  Company  became 
the leader.   

In 1896 the populaƟon of Cambridge had grown to 6,000 and there were 1,121 houses.    By the turn of 
the century a million bushels of oysters were shucked annually in Cambridge which was second only to 
BalƟmore in the oyster trade. The development of the refrigerated railroad car was a boon to the oyster 
packing industry.    

The oyster packers diversified and began to can fruits and vegetables. 
Cambridge was eventually called the tomato capital of the world. Re-
lated  industries  such  as  box  and  basket making  developed  to  store 
canned goods and hold fresh picked produce. 

 
In the 1880’s the city of Cambridge began to develop westward on what we call today Choptank Avenue, 
West End Avenue and Willis Streets. Many of these modest homes were developer built. Locust, Church, 
School and Travers Streets conƟnued in the same direcƟon with the development.  Oakley Street began to 
develop in 1905 with many of the larger homes of the Historic District.  Around 1910 homes began to be 
built on Belvedere Avenue. Glenburn Avenue, which is the western boundary of the District, was devel-
oped from Glasgow PlantaƟon which began around 1915 excluding the older home, Glenburn. Glasgow 
Street represents the development of the city from the east toward Glenburn Avenue. It forms the south-
ern boundary of the Cambridge Historic District.  By 1920 the city of Cambridge had grown to populaƟon 
of 8,500. The growth of this area was directly related to the expanding of the canning and packing indus-
tries.   
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2.  Architectural Styles in the Cambridge Historic District  

 

The Cambridge Historic District  reflects  several centuries of architec-
tural styles. A style means what was in vogue or was considered fash-
ionable at a parƟcular Ɵme  in history.   Shape, materials, detailing or 
other features make up an architectural style. Many houses reflect the 
changes in styles that occurred over Ɵme. Ornate porch columns may 
have been replaced with round columns or the roof line altered with a 
peak. 

 

Throughout its history, Cambridge has always been conscious of archi-
tectural trends. The 1852  Italianate secƟon of the Dorchester County 
Courthouse was designed by  John Updike who  also designed  Trinity 
Cathedral in New York. The BalƟmore architectural firm of MoƩu and 
White designed  several houses  in  the District  in  the Colonial Revival 
style. 

 

However, architect, builder and lumber dealer, J. Benjamin Brown has 
leŌ the most lasƟng effect on the district. A number of the homes and 
commercial  buildings  on Race, High, Mill, Oakley  and  Locust  Streets 
were designed by Ben Brown. He was self-trained as an architect and 
his work reflects the architectural styles of the laƩer part of the nine-
teenth and early years of the twenƟeth century. Mr. Brown used Ital-
ianate, Queen Anne, Colonial Revival,  and Romanesque  styles  in  his 
designs. He has been credited with at least 40 buildings in the District.  

 

The architecture of the Cambridge Historic District is an indicator of its 
economic  development  and  changing  social  values.  The  described 
styles demonstrate development of the City of Cambridge within the 
context of naƟonal styles. 
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1. Georgian (1700‐1780). 

 

Named for the English style which was predominate during the reign 
of the four Georges from 1714 to 1820, the Georgian style (Figure 1) 
has  a well-ordered  relaƟonship  of window  and  door  openings.  The 
main façade usually has a central door flanked by two windows on the 
first floor and five evenly-spaced windows on  the  second floor. The 
paneled  front door  is  frequently capped by a decoraƟve crown sup-
ported by flaƩened columns. In this region, the front entries of early 
Georgian-style houses  lacked decoraƟve ornamentaƟon unƟl around 
1760. 

 

 

 

 

 

 

Figure 1: Georgian Style,  

200 High Street  

 

 

 

2.  Federal (1780‐1820). 

 

The Federal style (Figure 2) flourished aŌer the American RevoluƟon 
and was essenƟally a development of the Georgian style.  It was also 
called  the Adamesque, aŌer  the English architect Robert Adam. The 
Federal  style was  characterized by an emphasis on windows due  to 
the ready availability of glass at that Ɵme. The Federal-style buildings 
were  two or more  rooms deep with door and windows arranged  in 
strict symmetry. Windows were usually  large, oŌen having six panes 
over six and capped with white stone  lintels and flat keystones. The 
ellipƟcal or semicircular fanlight over the front door is almost univer-
sal in this style. 

 

           

 

 

          Figure 2 Federal Style, 204 High Street. 
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3. Greek Revival (1825‐1860). 

 

The Greek Revival style (Figure 3) adopted the symmetry and classical 
proporƟons of  the ancient Greek  temple. Constructed with or with-
out a pedimented gable or  low-pitched hipped roof, most Greek Re-
vival buildings have full-length or entry porches supported by square 
or  rounded  columns. The  front door  is  surrounded by narrow  side-
lights  and  rectangular  line  of  transom  lights.  Exteriors  were  oŌen 
stuccoed or painted white. This style was popular for commercial as 
well as residenƟal buildings. 

 

 

 

Figure 3: Greek Revival Style, 301 Gay Street, former office of James 
Wallace. 

4. Gothic Revival (1840‐1880). 

A hallmark of the Gothic Revival style (Figure 4) is the use of a steeply
-pitched  roof  usually with  a  steep  central  cross-gable  ornamented 
with scroll-sawn verge boards. The pointed arch frequently present in 
window  openings,  door  surrounds,  dormers  and  porch  ornamenta-
Ɵon is another characterisƟc of this architectural style. Typically quite 
elaborate  in  its  architectural  details,  this  style  can  also  be  seen  in 
greatly  simplified  versions.  The Gothic Revival  style developed  as  a 
reacƟon  to  classicism  and  looked  toward medieval  antecedents  for 
inspiraƟon. It is frequently found in religious buildings. 

 

5. Italianate (1840‐1885). 

Most buildings in the Italianate style (Figures 5 and 6) are at least two 
stories  in height, having  low-pitched  roofs with widely overhanging 
eaves with crowns of an inverted “U” shape. A tower or cupola oŌen 
contributed  to  the verƟcal emphasis of  the  Italianate  facade, which 
can be symmetrical or asymmetrical. On  large  lots, the buildings are 
oŌen rambling or “L” shaped. These houses were intended to resem-
ble villas found in the Italian countryside. 
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6. Romanesque (1880‐1900). 

 

Henry  Hobson  Richardson  is  frequently  idenƟfied  with  the  Rom-
anesque style (Figure 7) of architecture, which was developed in Bos-
ton  in  the 1870s.  It  is based on  the medieval Romanesque architec-
ture of France and Spain. Of masonry construcƟon, it is characterized 
by round-topped arches occurring over windows and entrances. Squat 
dwarf columns, deeply recessed windows and densely carved decora-
Ɵon with  interlaced moƟfs are  frequently  found on buildings of  this 
style. 

 

7. Second Empire (1855‐1890). 

The French Second Empire style (Figure 8) was derived from the archi-
tectural  forms  that were developed during  the  reign of Napoleon  III 
from 1853 to 1870. It is noted for its Mansard roof, which most oŌen 
has dormers that increase floor space and give more light in the aƫc 
level. Frequently this style has many decoraƟve elements. 

 

8. Queen Anne (1880‐1910). 

The Queen Anne style  (Figures 9 and 10), popularized by a group of 
English architects  led by Richard Norman Shaw, had  liƩle  to do with 
Queen Anne or the formal Renaissance architecture which dominated 
her reign, but more with Elizabethan and Jacobean models.  Irregular-
ly-shaped and steeply-pitched roofs with a dominant front gable and 
cutaway bay windows were  typical. A parƟal or  full-width porch, ex-
tending along one or both side walls was used.  Windows with a large 
pane of glass surrounded by smaller square panes help to idenƟfy the 
style.   PaƩern shingles were used  to eliminate a smooth-walled sur-
face.  ContrasƟng  forms,  textures  and materials,  and  decoraƟve  de-
tails,  such  as  spindlework  (which  is  also  called  "gingerbread"  or 
Eastlake ornamentaƟon) mark this style. Towers are usually round or 
polygonal, rather than square. A Queen Anne sub-style known as Free 
Classic  is frequently found  in the Cambridge Historic District.  It oŌen 
used Doric columns the full height of the porch or raised on a pedestal 
to the level of the porch railing. This style was popular aŌer 1890 and 
has much in common with the asymmetrical Colonial Revival houses. 

 

9. EclecƟc (1890‐1910). 

The  EclecƟc  style  (Figures  11  and  12)  borrowed  from  all  colonial 
American and European architectural styles. Elements of a number of 
different  styles,  such  as Georgian,  Italianate,  Second  Empire, Gothic 
and Greek Revival, and Queen Anne were combined in a single build-
ing. 
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10. Colonial Revival (1880‐1955). 

The Colonial Revival style (Figures 13 and 14) began to emerge  in the 
beginning of the1880s. There was a growing interest in America's past 
and  in historic preservaƟon.  This  style borrowed heavily  from Geor-
gian, Greek Revival and Federal buildings.  Most houses of this period 
are a mixture of these elements. The accentuated front entries usually 
featured sidelights with or without fanlights and frequently had porƟ-
cos supported by slender columns.  

 

11. American Four‐Square (1890‐1920). 

The  term  "four-square"  denotes  a  type  of  house  which  is  oŌen 
grouped with  the  Colonial  Revival  style.  The  American  Four-Square 
(Figure 15)  is usually a  two-story,  two-bay building  in a  cubic  shape, 
using a pyramidal or hipped roof with a one-story porch extending the 
full width of the main facade. The porch columns oŌen stand on sub-
stanƟal masonry pedestals. Houses of this style  frequently had  front-
facing hipped dormers. 

 

12. Bungalow (1905‐1930). 

The Bungalow style (Figure 16) was primarily an independent Western 
movement  in American architecture. Its guiding force was the English 
Arts and CraŌs movement which rejected the mass reproducƟon and 
poor design associated with the Industrial RevoluƟon.   The CraŌsman 
magazine published from 1901 to 1916 by furniture designer and mak-
er Gustav SƟckley (1848-1942) was the American source for these ide-
as.  It coincided with the building boom of the first thirty years of the 
twenƟeth century for small single-family and two-family houses which 
marked the development of the suburb. The style is characterized by a 
low-pitched  gable  roof  with  wide  unenclosed  eave  overhangs.  The 
roof raŌers are usually exposed. The porches are parƟal or full-width, 
frequently  supported  by  tapered  square  columns  or  pedestals.  The 
bungalow may be one or two stories. 

 

13. Art Deco (1920‐1970). 

The European-based Art Deco style (Figure17) was seldom used in sin-
gle-family homes, being best  suited  for apartment buildings,  schools 
and theaters. It was a curious blend of Modernism, history and fanta-
sy, mixed with Mayan, Assyrian  and Moorish  images. Doorways  fre-
quently used tropical moƟfs. Art Deco buildings made use of new ma-
terials such as plywood, reinforced concrete, steel and chrome. 
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APPENDIX B: 

SUBSTITUTE MATERIALS  August 27, 2018 

Note:  Below is a list of possible subs tute materials. They should only be considered when the using the 
original material for repair or replacement is not technically or economically feasible. When selec ng a sub-
s tute material, par cular a en on should be paid to the material's size, shape, texture, color, expansion 
and contrac on rates, reflec vity, weathering, and chemical proper es.  Other subs tute materials may be 
considered by the HPC. 

Material Possible SubsƟtute Material  

Built up roofing Single ply roofing Elastomeric roofing 

Canvas duck    Canvas nylon 

Cast stone    Glass reinforced epoxy cement (GFRC) 

Cedar or wood             Architectural Roofing Shingles 
Roofing shakes 

Clear glass    Clear E-glass 

Columns  
(Porch and house)         Fiberglass load bearing that match the profile and texture of the original       

Concrete Glass reinforced epoxy cement (GFRC) 

Metal (Ɵn or zinc) Cast aluminum 
   OrnamentaƟon Fiber reinforced polymers 

Epoxy or polymer concrete (

Slate roofing    Composite (fiberglass) or Rubber  slate if it matches the color, profile and  
dimensions of exisƟng roof slates 

Steel sash Aluminum sash (baked enamel or powder coated finish) 

Stone  Glass reinforced epoxy cement ( or GFRC/ Glass Fiber Reinforced Concrete) 

Stucco  Acrylic polymer stucco 

Terne plate Modern Terne II plate Lead or zinc coated cooper 

Wood doors    Fiberglass doors 
Metal doors (powder coated or baked enamel) 

polyurethane or polypropylene). 
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Material   Possible SubsƟtute Material   
 
 
 
Wood ornamentaƟon   Fiber reinforced polymers 
        Epoxy or polymer concrete (

 
                                      Of the original porch flooring 
Wood shingles/ 
   Shakes      SyntheƟc Vinyl molded shingles/shakes  
 
Wood siding      CemenƟƟous Siding, Vinyl Siding     
 
Wood windows    Aluminum (baked enamel or powder coated finish), vinyl or fiberglass clad 
                                         wood frame    

Wood Porch 
T&G flooring 

polyurethane or polypropylene). 

Composite T&G flooring that closely matches the profile and width of 
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APPENDIX C: 

APPROVAL PROCESS CHART 

ADMINISTRATIVE REVIEW & MINOR WORK 
ITEMS CHART 
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Determine if Property is 

in Historic District 

Develop concept of proposed under-

taking and consult Design Guidelines  

Meet with Staff to determine if Minor Work 

Item / AdministraƟve review or Full HPC review 

Fill out AdministraƟve Review 

ApplicaƟon; provide exisƟng 

condiƟons documentaƟon 

and illustraƟons of proposed 

materials 

If Minor Work item  If Full HPC Review 

Provide DocumentaƟon required by staff 

Meet deadline for compleƟon of ApplicaƟon 

 

If ApplicaƟon is deemed complete, 

case is included in HPC meeƟng Agen-

da 

Applicant to aƩend HPC MeeƟng 
If Applicant 

not present at 

HPC MeeƟng, 

no right of   

Appeal 

City Staff approves 

applicaƟon and is-

sues AdministraƟve 

Review Approval 

ApplicaƟon is 

approved by 

HPC (with no or 

some modifica-
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ADMINISTRATIVE REVIEW & MINOR WORK ITEMS CHART 

Note: 25 % of the  scope of work is quanƟfied both by the Square Footage relaƟve to the Total, and  the ProporƟon of the 

element relaƟve to the whole of the historic home; it is reviewed by Staff at Ɵme of applicaƟon to confirm compliance. 

Note: This Chart is subject to updates and revisions; it is valid 

only from its most recent date of issuance 

Version# 1 

City Of Cambridge Department of Historic Preservation March-30-2018 

Categories 
Administrative Review/ 

Consent Agenda Full HPC Review 
Building Permit 

Minor Work Items needed 

Windows and doors 

new openings sizes yes/ mandatory yes 

same size openings, same materials, 

same profiles, same configuration as yes/ if all a re matching yes/ if any variations 
original 

Storm Doors/ Storm windows yes/ if protection of yes/ if change in aesthetic 

original, benefit to building character and significant visual 

insulation value & minimal impact 

visual impact 

new materials /substitute materials/ yes/ only if non contributing yes/ if contributing building, on 

new profiles/ new configuration house or rear side or invisible front fa~ade or all elevations 

from any street (i.e. corner lots) visible from any street 

Note: for all categories below, scope of re11air work up to and notto exceed 25% of overall does not require HPC Application or Rev iew 

Front Porch 

New Construction yes/ mandatory yes 

General Repair & Maintainance (above yes / for repair & yes/ if replacement in kind of yes/ iffull restoration, or 

25% of overall) Floors and maintaina nee of origina I & original or with closely matching replacement by new or 

Ceilings existing materials & profiles substitute materials & changes 
Varies/ per case 

in profiles 

Railing yes/ if repair of original & yes/ if replacement in kind of yes/ iffull restoration, or 

existing only origina I or with closely matching replacement by new or 
yes ( safety) materials & profiles substitute materials & changes 

in profiles 

Porch Columns yes/ if repair of original & yes/ if replacement in kind of yes/ iffull restoration, or 

existing only original or with closely matching replacement by new or 
yes ( structural) materials & profiles substitute materials & changes 

in profiles 

Porch Roof yes/ if repair of original & yes/ if replacement in kind of yes/ iffull restoration, or 

existing only original or with closely matching replacement by new or 

materials & profiles substitute materials & changes 
yes 

in profiles 

Trim & Decorative Ornementation yes/ if repair of original & yes/ if replacement in kind of yes/ iffull restoration, or 

existing only original or with closely matching replacement by new or 

materials & profiles substitute materials & changes 

in profiles 

Front Stoop 

Stairs yes/ if repair of original & yes/ if replacement in kind of yes/ iffull restoration, or 

existing only original or with closely matching replacement by new or 

materials & profiles substitute materia Is & changes 
yes 

in profiles 

floor yes/ if repair of original & yes/ if replacement in kind of yes/ iffull restoration, or 

existing only origina I or with closely matching replacement by new or 

materials & profiles substitute materials & changes 
yes 

in profiles 

handrails & balusters yes/ if repair of original & yes/ if replacement in kind of yes/ iffull restoration, or 

existing only origina I or with closely matching replacement by new or 

materials & profiles substitute materials & changes 
yes 

in profiles 

yes/ if repair of original & yes/ if replacement in kind of 
yes/ mandatory review for new 

existing only original or with closely matching 
Shed/ garages 

materials & profiles 
construction, or replacement by yes 

substitute materia Is 
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ADMINISTRATIVE REVIEW & MINOR WORKS CHART 

(ConƟnued) 

Version# 1 

City Of Cambridge Department of Historic Preservation March-30-2018 

Categories 
Administrative Review/ 

Consent Agenda Full HPC Review 
Building Permit 

Minor Work Items needed 

Wall siding yes / if repair in place w/ yes / if replacement by materials yes / if replacement with new or 

original materia Is or similar or closely matching use of substitute materials 

removal of substitute to yes 

expose original material 

Masonry walls/ foundation walls/ piers yes/ ifonly re pointing or yes/ if replacement by materials yes / if replacement with new or 

spot repairs of original similar or closely matching use of substitute materials yes 

Roofs (all buildings on property) yes / if repairs or yes/ if replacement with new or 

replacement with matching use of substitute materials yes 
materials 

Shutters yes/ if repair of existing yes/ if replacement by materials yes / if replacement with new or 

with in-kind original similar or closely matching use of substitute materials 

materials 

Dormers yes/ if repair of original & yes / if construction of new, or 

existing only rebuilding w ith substitute 

materials 
yes 

Chimneys yes / if repainting/ minor yes / if construction of new, or 

repairs of existing rebuilding w ith subst itut e 

materials 
yes 

Signs yes / if m inor cha nges to existing yes / if new sign or major 

(color, graphics) changes to existing 
yes 

Fences yes / if repair of orig inal & yes / if use of sa lvaged fence or yes / if installation of new fence 

existing appropriate historic parts yes 

ADA access ramps yes/ if medical urgency( * yes / mandatory review if new 

See Note #1 and Note #2 ramp yes 
below) 

Satellite Dishes yes / if at rear yard or yes / if visible from street 

invisible from street 

Note# 1 In case of medical urgency for an ADA Ramp installation, DPW Staff shall meet with Contractor, 

Provide him/ her t he HPC Approved Design Standards for dimensions, details and profiles 

And review t he contractor's proposal with the HPC Emergency Committee w ithin 2 business days 

Note# 2 Should t he Contractor / applicant choose to differ from t he standards, his/ her application 

shall be heard at the next available HPC Hearing 

Processes Administrative Review: Applicant fills out HPC forms; review & approval by DPW Staff only 

Consent Agenda: Application is communicated t o HPC for review; Commissioners have option 

to pull Application out of Consent Agenda and into Regular HPC Review Agenda 

Full HPC Review: Application is presented at next available HPC Hearing 
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GLOSSARY OF ARCHITECTURAL 
TERMS  

Aluminum Siding: sheets of exterior architectural covering, usually with a colored finish, fabricated 
to approximate the appearance of wooden siding. Aluminum siding was developed in the early 1940s 
and became increasingly common in the 1950s and the 1960s. 

Applied Woodwork: plain, can-ed, milled, or turned woodwork applied in decorative patterns to wall 
surfaces. 

Arcade: a series of regularly spaced arches or arched openings supported on piers or columns attached 
to or detached from a wall. 

Arch: a self-supporting structure that spans an opening, usually formed of wedge-shaped stones, 
bricks, or other objects laid so as to maintain one another firmly in position. A rounded arch generally 
represents Classical or Romanesque influence whereas a pointed arch denotes Gothic influences. 

Archaeological Resources: man-made artifacts, deposits, or features objects made by people or 
materials altered by human acti\-ity; usually recm-ered from or found at a historic or prehistoric site. 

Architectural Integrity: a measure of the completeness or intactness of a property's architectural 
identity. 

Architrave: the lowest part of an entablature, sometimes used by itself as a casing for a window or 
door. 

Asbestos Siding: dense, rigid material containing a high proportion of asbestos fibers bonded with 
Portland cement; resistant to fire, Aame, or weathering and having a low resistance to heat flow. It is 
usually applied as large overlapping shingles. 

Ashlar: squared, but rough-he,vn, block of stone masonry set in horizontal or random courses. 

Asphalt Shingle: a shingle manufactured from saturated construction felts (rag, asbestos, or fiberglass) 
coated with asphalt and finished with mineral granules on the side exposed to the weather. 

Asphalt Siding: siding manufactured from saturated constructed felts (rag1 asbestos, or fibetglass) 
coated with asphalt and finished ,vith mineral granules o n the side exposed to the weather. It sometim es 
displays designs seeking to imitate brick or stone. Asphalt siding was applied to many buildings in the 
1950s. 

Attic: the upper level of a building, not of full ceiling height, directly beneath tl1e roof. 

Awning: a rooAike covering of canvas, often adjustable, over a window, a door, etc., to provide 
protection against the sun, rain, and wind. Aluminum a\vnings were developed in the late 1950s. 

Balloon Framing: a method of wood-frame construction, referring to the skeletal framework of 
a building. Studs or uprights run from sills to eaves, and horizontal bracing members are nailed to 
them. 
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Balustrade: a row of ,·ertical balusters topped by a handr,iil; used to edge stairways, porches, balconies, 
and rooAines. 

Band (Band Course, Bandmold, Belt): Aat trim running horizontally in the wall to denote a division in 
the wall plane or a change in level. 

Bargeboard (also Vcrgeboard): a wooden member, usually decorati,·e, suspended from and following 
the slope of a gable roof. Bargeboards are used on buildings inspired by Gothic forms. 

Bay: an opening or division along the face of a structure. For example, a wall with a door and two 
wtndows is three ba1 s wide. 

Bay Window: multi-sided, projecting window structure that has its base on the ground, forming an 
extension of interior Aoor space. One or more stories in height. 

Belt course: a projecting course of bricks or other material forming a narrow horizontal strip across the 
wall of the building, usually to delineate the line between stories, also referred to as a stringcourse. 

Belvedere: rooftop structure (i.e., small lookout tower), usually ,vith windows on all sides. 

Bond: the pattern in which bricks arc laid in the formation of a wall, also referred to as brick bonding 
pattern. 

Box Cornice: a hollow, built up cornice usually made up of boards and molding. 

Boxed Gutter: a gutter enclosed within a soffit or cornice tnm and thus conceakd from vie\\~ 

Bracket: a decorative support feature, either plain or ornamental, located under eaves or overhangs. 

Bungalow Style: an earl1 20th century architectural style that grew out of the Arts and Crafts 
movement of the 19th century. Its basic characteristics arc long, low profiles; overhanging, bracketed 
caves; wide engaged porches with square, squat brick piers supporting wood posts; and informal 
interior arrangements. 

Buttress: a ,·ertical mass of masonry projecting from or built against a wall to counteract the thrust of 
an arch, roof, vault, or other structure. Sometimes wooden buttresses are added to the frame Gothic 
Revival-style buildings as decorati, e, but not supporting features. 

Ca. or Circa: used before a date to indicate "approximate." 

Capital: the topmost member, usually decorated or molded, of a column or pilaster. 

Casement Window: a hinged window which opens out from a building. 

Character Defining: architecturally refers to features or details of a building that are significant in 
defining its architectural or historic character. 

Clapboard: horizontal wooden siding boards, tapered at the upper end and applied so as to cover a 

portion of a similar board underneath and to be covered by a similar one above. The exposed face 
of clapboard is usually less than 6 inches wide. This was the common outer face in the 19th and early 
20th century buildings. 
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Clerestory: windows located rdatin:11 high in a wall, often forming a continuous band. Tl11S was a 

feature of many Gothic cathedrals and was later adapted to man} of the Revival styles found here. 

Clipped Gable: a gable in which the peak at either end is truncated and angled back to the ridge to 
form a small hip. See "Jerkinhcad." 

Colonnade: a series of columns supporting an entablature. 

Colonnette: a small-scale column, generally employed as a decorative clement on mantels, m·er­
mantds, and porticoes. 

Column: a ,·crtical support that consists of a base, shaft, and capital. They arc circular in plan and 
usually sltghtl1 tapering. Columns, along with their corresponding entablatures are classified into five 
orders: Done, Tuscan, lonic, Corinthian, and Composite. 

Common Bond: a method of laying brick wherein one course of headers is laid for c, cry three, five, 
or se\'cn courses of stretchers. 

Coping: the cap or the top course of a masonn wall or cl1imnc1. 

Corbel: a stepped series of stone blocks or bricks that project outward and upward from a wall 
surface, someumes to support a load and sometimes for decorati, e effect. 

Corner Boards: , ert1cal boards naikd on the exterior corners of frame buildings to prO\ idea method 
of finishing and joining the ends of the weatherboards. 

Corner Block: Jccor,tu, e sc.1uare block located on the upper corner of door and window surrounds. 

Cornice: the uppermost part of an cnt.tblaturc usuall} used to crc)\\n the wall of a building, portico, 
or ornamental doorway. The term is loosely applied to almost any horizontal molding forming a main 
decorative feature, especiall1 tu a molding at the junction of walls and ceiling in a room. 

Cresting: ornamental ironwork or woodwork, often highly clecorati\'e, used to embellish the ridge of 
a roof or the curb or upper portion of a mansard roof. 

Cross-Buck: a style or feature that imitates the intersecting diagonals of structures with cross 
bracing. 

Crown Molding: the upper molding of a cornice, often serving to cap or crown the vertical facing of 

fascia of a boxed cornice. t\lso the term is frequently given to the molding used to decorate the joints 
bct\vccn walls and a ceiling. 

Cupola: a roof-top structure, having a domed roof supported by a circular or polygonal base. 
Occurring on the roof of a building, serves as a lantern, belfry, or belvedere. 
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Dentil: one of a series of small, close!) spaced blocks, often tooth-like, used as ornamental element 
of a classical cornice. 

Doric Order: a classical order characterized by simple unadorned capitals supporting a frieze of 
vertically grooved tablets or triglyphs set at intervals. 

Dormer: a window built into a sloping roof with a roof of its own. 

Door Hood: a small, roofed projection over a doorway, usually supported by brackets. 

Double-Hung Window: a windO\v with two sashes that open and close by sliding up and down in a 
cased frame. 

Downspout: a vertical pipe, often of sheet metal, used to conduct water from a roof drain or gutter 
to the ground or cistern. 

Eave: the part of the sloprng roof that projects beyond the wall. 

Elevation: The exterior face of a building, usually denoted by the direction it faces (such as, the west 
elevation). Also denotes a drawing showing the vertical elements of a building, either exterior or 
interior, as a direct projection to a ,·ertical plane. 

Ell: a secondary wtng or extension of a building, often a rear addition, positioned at right angles to 
the principal mass. 

Engaged Porch: a porch the roof of which is continuous structurally with that u[ the main roof of 
the building. 

English Bond: a method of lapng brick wherein one course is laid with stretchers and the next with 
headers, thus bonding the double thickness of brick together and forming a high strength bond of 
alternating courses of stretchers and headers. 

Entablature: the horizontal part of a Classical order of architecture, usually positioned abm·e columns 
of pilasters. It consists of three parts: the lowest molded portion is the architrave; the middle band is 
the frieze; the uppermost is the cornice. 

Fabric: the physical material of a building, structure, or city, connoting an interweaving of component 
parts. 

Fa9ade: front or principal elevation of a building. May also refer to other prominent exterior faces, 
as well. 

Fan: a semicircular or elliptical frame above a door or window, or in the gable ends of a building; 
usually filled with radiating wood louvers. 

Fanlight: a semicircular wmdow, usually abo,·e a door or window, with radiating muntins or tracery, 
also called a "1unette." 

Fascia: a Aat board with a vertical face that forms the trim along the edge of the roof, or along the 
horizontal, or eave side of a pitched roof. The rain gutter is often mounted on it. 
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Fenestration: the arrangement of windows, doors, and other exterior openings on a building. 

Finial: an ornament, usuall) turned on a lathe, placed on the apex of an architectural feature such as 
gable, turret, or pediment. 

Flashing: a thin impeffious material placed during construction to prevent water penetration, to 
provide water drainage, or both, especially between a roof and a wail. 

Flemish Bond: a method of laying brick wherein headers and stretchers alternate in each course and, 
vertically, headers are placed m·er stretchers to form a bond and gh·e a distinctive cross pattern. 

Flush siding: an exterior wail treatment consisting of closely fitted horizontal boards with joints that 
arc carefully to be hidden and flush, giving a \·cry uniform, flat siding appearance. 

Fluted: having regularly-spaced \ertical groves or flutes, such as on the shaft of a column. 

Foundation: the supporting portion of a structure below the first-floor construction, or below grade, 
including footings. 

French Window: a long wmdow reaching to the floor le\·el and opening in two leaves like a pair of 
doors. 

Frieze: the middle portion of a Classical cntablature, located abo\·c the architra\·e and below the 
cornice. The term is usually used to describe the flat, horizontal board located abO\•e the weatherboards 
of most houses. 

Gable: the vertical, triangular part of a building with a double sloping roof, from the cornice or eaves 
up to the ridge of the roof and form a triangle. 

Gable Roof: pitched roof with t\\·o sloping sides that meet at a ridge. 

Gambrel Roof: a gable roof with t\vo pitches on each side, the lower pitch being steeper. 

German Siding: wooden siding with a conca\·e upper edge that fits into a corresponding rabbet in 
the siding abo\·e, also called "drop sidmg." 

Wall Dormer: steeply pitched roof dormer whose face is a continuation of the main wall of the 
building. 

Gutter: a shal1ow channel of metal or wood set immediate!) below or built in along the eaves of a 
building to catch and carr) off rainwater. 

Half-timbering: a method of construction composed of exposed timber framing, with the spaces 
filled in with bricbvork or plaster. 

Header: the end of a brick, sometimes glazed. 

Hip, or Hipped, Roof: a roof that slopes back equally from each side of a building. A hip roof can 
ha\·e a pyramidal form or have a slight ridge. 
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Hood Molding: projecting molding over a window or door opening. 

Jamb: the vertical sides of an opening, usuall) for a door or window. 

Joist: one of a st.:ries of parallel timbers or beams, usuall) set on edge, that span a room from \\,11l 

to wall to support a floor or ceiling; a beam to which floorboards, ceiling boards, or plaster lathes arc 
nailed. 

Knee brace: a wooden, triangular brace that supports the caves of a building. r n!quentl) used in the 
construction of Craftsman Style residences. 

Knee Window: a small, horizontal attic window, just below the roofline. 

Label Lintel: molded lmtelboard that extends downward part way along the sides of an opening and 
then outward at the ends. 

Lattice: a network, often diagonal, of interlocking lath or other thin strips that cross each other at 
regular in ten als, ust!d as scret!ning, t!specially m the bast! of a porch. 

Light: a single.: pane of glass. 

Lintel: a horizontal stone, brick, cast iron, or wooden beam that spans the top of a door or window 
opening, carrying the Wt!igh t of the structure abo\ e. 

Lintclboard: a wooden board above window or door openings; sometimes ornamental. 

Louver: a series of horizontal, ovt.:rlapping, dowm\ ,1rd sloping slats, which shed rain while.: admitting 
light and air. 

Mansard Roof: a roof ha\ tng two slopes on all four sides, the lower slope being steeper and longer 
than the upper slope. 

Masonry: brick, block, or stone which is secured with mortar. 

Massing: the overall configuration or composition of the major volumes of a building exterior. 

Modillion: a small horizontal, scrolled, block(s) or bracket(s), used in regular!) spaced series to support 
the overhanging section of a cornice. 

Molding: a decorative band having a constant profile or having a pattern in low relief, general!\ used 
in cornices or as trim around openings. 

Monumental Portico: large, two stoq high porch supported by massive freestanding columns. 

Mullion: a vertical member dividmg a window area and forming part of the window frame. 

Muntin: a bar or member supporting and separating panes of glass in a sash or door. 
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Newel Post: the principal post used to terminate the raillng or balustrade of a flight of stairs. 

Ogee: a double curYe formed by the combination of a convex and concm-e line, similar to an 
s-shape. 

Order: in classical architecture, the specific configuration and proportions of a column, including the 
base, shaft, capital, and the entablature abm-e. 

Palladian Window: a window design featuring a central arched opening flanked by lower square­
headed openings separated from them by columns, pilasters, piers, or narrow \-ertical panels. 

Panel: a portion of a flat surface set off by molding or some other decorative de\·ice. 

Parapet: a low wall along a roof, or terrace directly above an outer wall that is used as decoration or 
protection. 

Pavilion: section of a building fa~ade that projects forward from the main wall. 

Pedestal: a support for a column, pilaster, status, or urn. 

Pediment: a crowmng element of porticos, panlions, doorways, and other architectural features, 
usuall) of low triangular form, with a cornice extending across its base and carried up the raking 
sides; sometimes broken in the center as if to accommodate an ornament; sometimes of segmental, 
elliptical, or serpentine form. 

Piers: a masonry structure which ele\-ates and supports a building or part of a building. 

Pilaster: a shallow pier or rectangular column projecting only slightly from a wall, also called an 
engaged column. Pilasters arc usually decorated like columns with a base, shaft, and capital. 

Pinnacle: small, pointed ornament with square or rounded sides. Usually found crO\vning rooftop 
features. 

Pitch: the slope of a building element, such as a roof, in relation to the horizontal. 

Porte Cochere: a projecting porch that provides protecuon for \-ehicles and people entering a building; 
a common feature of the early 20'h century Colonial Revi\·al and Craftsman styles. 

Portico: a colonnade supporting a roof at the entrance to a building together with an entablature and 
often a pediment. 

Portland Cement: a very hard and strong hydraulic cement (one that hardens under water) made by 
heating a slurry of clay and limestone in a kiln. 

Post: wooden porch member, usually square, turned, or chamfered. 

Pyramid Roof: a hipped roof o\·er a square structure, the roof having four sides and no ridge, the 
slopes culminating in a peak, also called a pavilion roof. 
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Queen Anne Window: clear-paned windows surrounded or topped by a border of small panes of 
stained glass. 

Quoin: ornamental blocks of wood, stone, brick, or stucco placed at the corners of a building and 
projecting slightly from the front of the fas;ade. 

Rafter Tails: rafter enc.ls that are exposed at the eaves. 

Rafters: structural timbers rising from the plate at the top of the wall to the ridge of the roof and 
supporting the roof covering. 

Rake board: trim members that run parallel to a roof slope and form the finish between the wall and 
a gable roof extension. 

Returns: horizontal poruons of a cornice that extend part of the wa} across the gable end of a 
structure at ea\'e le\"el. 

Reveal: the sic.le of a recessed door or window opening. 

Ridge: the horizontal junction bct:wecn two opposite sides of a roof, located at the highest point of 
the roof. 

Rusticated Stone: masonry or wood in which each principal face is rough or highly patterned with 
strongly emphasized joims to gi\'e a bold effect. 

Sash: the frame, usually of wood, that holds the pane(s) of glass in a window; ma) be mm·eablc or 
11.xcd; may sltde in a vertical pl.me or ma) he pi\ oted. 

Scale: the proportions of a building 10 relation to its surroundings, particularly other buildmgs 1n the 
surrounding context. 

Segmental Arch: an arch formed on a segment of a circle or an ellipse; radius 1s less than a 
semicircle. 

Shaft: the principal vertical part of a column, between the base and the capital. 

Shed Roof: a roof with a simple slope. 

Shingle: a roofing unit of wood, asphalt, slate, tile, or other material cut to stock lengths, widths, and 

thicknesses; used as an exterior covering on roofs and applied in an overlapping fashion. 

Shutters: small wooden louvered or solid panels hinged on the exterior of windows, and sometimes 
doors to be operable. 

Sidelight: a framed area of fixed glass on one or more panes positioned to either side of a dour or 
window operung. 

Sill: a hea\1' horizontal timber positioned at the bottom of the frame of a wood structure that rests 

on the top of the foundation; also, the horizontal member below a door or window frame. 
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Soffit: the exposed undersurface of any on:rhead component of a building, such as an arch balcony, 
beam, cornice, lintel, or \·ault. 

Splayed Lintel: a lintel \\'hose ends arc.: angled in\\'ard, such as the top is \,·ider than the bottom. 

Stretcher: the long fact.! of a brick \\'hen bid horizontally. 

String Course: a projecting course.: of bricks or other material forming a narro\\' horizontal strip 

across the.: wall of a building, usually to delineate.: the line bet\\'een stories, also refrrrc.:d to as a bdr 
course. 

Stucco: an exterior finish, usually textured, composed of Portland cement, lime, and sand mixed with 

\\',Her. Older-type stucco may be mixed from softer masonry cement r,1ther than Portland cc.:1rn.:nt. 

Surround: the frame and trim surrounding the sides and top of a windu\\' or door opening, sometimes 
molded. 

Terra Cotta: a ceramic material, m< ildcd decuraci\·cly and often glazi:d, usc.:d for facings for buildings 
or as inset ornarnt:m. 

Tongue and groove: a joinery system in which boards are milkd \\'ith a tongue on one.: silk and a 
groo\·e on the other so that they cm be lightlj joined with a flush surface alignment. 

Tracery: an orn,1mental didsiun of an opening, especially a large \\'indow, usually made \\·ith \\'ood or 
stone. Tracery is found in buildings of Gothic influence. 

Transom (Over-Door Light): a narrow horizontal window unit abo,·e a dour or window. 

Trim: the decoraci,·c framing of openings and other features un a fac;ade. 

Turned: fashioned on a lathe, as in baluster, nc.:wcl, or porch post. 

Turret: a small towc.:r, usually cmbellc.:d from a corner. 

Valance: decornti,·e band of open woodwork running under the roofline of a porch. 

Verandah: a roofed, open porch, usually covering an extcnsi,·e area. 

Vernacular: in architecture, as in language, the nonacademic local expressions of a particular region. 

Reflecting nati\·e or popular taste as opposed to a formal style. For example, a n::rnacular Greek 

Rcvi,·al structure may exhibit forms and details that arc deri,·eJ from the principals of formal Classical 

architecture but art: executed by local builders in an indi\·idual way that reflects both local or regional 

needs, tastes, climactic conditions, technology, and craftsmanship. 

\Vall Dormer: dormer created by the upward extension of a wall and a breaking of the roofline. 

\Vater Table: a belt course differentiating the foundation of a masonry building from its exterior 
walls. 

Weatherboard: \\'ood siding consisting of o\·crlapping horizontal boards usually thicker at one edge 
than the other. 




